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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal som har sitt stite i Solna kommun och
som regisrerats hos Bolagsverket den 2008-06-11 (org nr 769618-9138) kar till &ndamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens huos upplita
bostadsligenheter, okaler och mark under nyttjanderéitt och utan tidsbegrinsning.

Under oktober ménad 2011 startade uppforandet av ett kvarter innehéllande sammanlagt
131 bostadsldgenheter en lokal samt eft garage.

Upplételse av bostadsritterna sker si snart foreningen erhdllit Bolagsverkets tillstdnd
vilket beriiknas ske etappvis med start andra kvartalet 2013.

Inflytining i ligenheterna bersknas ske med bdtjan augusti 2013,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppréttat
f3ljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig
ifrdga om kostnaderna fr férviirv av marken pd avtalad kdpeskilling och pa nedan

redovisad upphandling.

De i denna plan [#mnads uppgifier angdende fastighetens utférande, berfiknade kostonader
och intiikter hiinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kiinda forutséttningar.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé
bedbmningar gjorda i mars ménad 2013.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Skerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsrittslagen skall
limnas av Alands 6msesidiga forsikringsbolag.

Byggstkerhetsforsakring under entreprenadtiden kommer att 14mnas av AB
Bostadsgaranti,

Byggfelsforsikring har tecknats med AB Bostadsgaranti,

Projektet finansieras langsikiigt av Swedbank.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Vinnaren 1, Solna stad

Tomtens areal, ca: 3 819 m? (prelimindr areal fastighetsbildning pagar)
Bostadsarea (BOA), ca: 8 198 m?

Antal ligenheter: 131 st

Lokalarea (LOA), ca: 71 m?

Antal lokaler; 1 st

Byggnadernas antal och utformmning: Tre flerbostadshus med varsin trappuppgéng och
ett sammabyggt gemensami garage.

Foreningen har fler 4n en byggnad som 4r s& placerade att en dndamaélsenlig
sumverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna,

Gemensamma anordningar

Byggnaden #ir for viirmeleverans ansluten till fjirrvirmeverk. Virmecentral f5r
distribution av virme och produktion av varmvatten r beldgen i garageplanet.
Ventilation av bostiiderna sker genom mekanisk franluft med centralt aggregat och
virmeatervinning. Garaget ventileras med separat aggregat, Hiss finns i vardera
trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Byggnaderna har varsitt trapphus. Gemensamma utryoamen £6r rullstols- och
barnvagnsforvaring finns i entréplanen. I férrdshyggnader pa gardarna finns
gemensamma cykelrum, Gemensamma teknikutrymmen undercentral, elrum och
fliktrum finns i byggnaden.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P ghrden finms planteringar, grismattor, lekplats och belysning och gangvigar. Vissa
ligenheter har mark uppliten med bostadsriitt, se F.

Parkering
Garageplatser och 12st utviindiga biluppstillningsplatser pé kvartersmark ingér i
fastigheten Vinnaren 1,

Servitut/Ledningsréatt
Servitut/ledningsritt f6r ledningar m.m. kommer eventuellt att belasta fastigheten,

Gemensamhetsanliaggningar

Fastigheten kan komma att ingd i gemensarnhetsanliggningar for parkeringsplatser och
sopsugsankiggning med andra fastigheter inom utvecklingsomradet Ulriksdal.
Féreningens andel kommer att beréknas vid framtida forréttningar.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning

Stomme

Stomkomplettering

Tak

Fasad

installationer

Grundlgegning pa pélar och packad spréingbotien
Betongplatta med kantforstyvade balkar och plintar

Platsgjuina bjidlklag med form plattbérlag

Ligenhetsskiljande viggar samt hisschakt och trapphusviggar
utfors av skalviiggar i betong som gjuts i pa plats alternativt
prefabricerad betong

Pelare dr av stél eller betong

Prefabricerade balkonger och trappor

Utfackningsviggar med birning av tré eller stal med isolering
Innerviiggar av gips och stalreglar,

Ligenhetsdorrar av inbrottsskyddad typ

Innerddrrar utfors slita

Uppstolpad takstomroe
Inbrédning, underlagspapp och taktickning av plat
Takbjalklaget isoleras med lasullsisolering

Utfackningsviggar med ytskikt av puts
Entrépartier av stil/aluminium/trd

Utviindiga drrar till allménna utrymmen av stil
Balkongfronter utfors i glas alt tit front pa stomme av aluminium.

Uppvirmning med vattenburen radiatorviirme anslutet till
fjarevarmenistet,

Mekanisk frinhifisventilation (FX) frin kbk, vatrum och forrad.
Tilluft via uteluftdon.

Personhissar av typ hydrathissar

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning,

Nir alternativ ir angivet viljer totalentreprendren material/utforande,
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B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall Golv  Parkett
Vigg  Tapet
Tak Mélning/gréng
Ovrigt  Kapphylla, Garderober enligt ritning

Vardagsrum Goly  Parkett
Vige  Tapet
Tak MAlning/gring
Ovrigt Fonsterblink

Matrum Golv  Parkett
Vigg  Mailas
Tak Milning/gring
Ovrigt Fonsterbiink

Kbk Golv  Parkett
Vigg  Malas
Tak Miélning/gring
Ovrigt  Skapinredning och utrustning enligt ritning, Kakel ovan

diskbiink
Bad/WC/D/Tvatt Golv Klinker
Vigg  Kakel
Tak Maélas

Ovrigt  Inredning enligt ritning

Sovrum/Sovalkov Goly  Parkett
Vigg  Tapet
Tak Milning/griing
Ovrigt  Fonsterbink
Garderober och linneskdp enligt ritning

Forrad/iKladkammare Golv  Parkett
Vige  Mdilas
Tak Mélning/gring
Ovrigt  Hylla med kliidsting

Nir alternativ dr angivet véljer totalentreprendren material/utforande.

En omgang rifningar finns tillginglig hos foreningens styrelse. Ligenheternas olika
rumstyper framgér av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kpeskilling for fastigheten 85 000 000 kr
Nybygzgnadskostnad inklusive mervirdesskatt 272 700 000 kr
Surmma kostnader 357 700 000 kr

Fastigheten kommer att fullvéirdesforsikras.

Taxeringsvirdet har doou ¢ faststdllts, men berfiknas totalt titl 167 611 000 kr
varav bostiider 164 000 000 kr
varay lokaler 408 000 kr

varav garage 3203 000 kr
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D. PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS

ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation ver 14n som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berfikning av arliga kapitalkostnader.

Stkerhet f6r 1an 4r pantbrev i fastigheten.

Avskrivning av byggnaden sker pa 80 &r med en progressiv avskrivningsplan.

Kreditens 16ptid 4r 40 &r. Bindningstid for 13net 4r 3 mén - 5 &r. Annan 16p- och bindningstid
kan bhi aktuell, Rintekostnaden for foreningens 14n baseras pé att en i planen antagen slutlig
1anerinta kvarstér vid 13nens placering. Andras denna rinta kan detta innebiira sivil Skade
som minskade riintekostnader.

Finansiering

Lan 72 300 000 kr
Insatser 213 148 000 kr
Upplitelseavgifter 67 752 000 kr
Aterbetald moms 4 500 000 kr
Summa ' 357 700 000 kr

Som en del av finansiering av projektet dr 4,500,000 kr mervirdesskatt som fireningen
berdknas fa aterbetald frén Skatteverket. Aterbetalningen skall tillfalla entreprendren som
en del av kontraktssumman. Skulle Aterbetalningen bli hdgre eller ligre &n 4.500.000 ky
justeras kontrakissumman i motsvarande man.

Kapitalkostnad

Bertiknad riintesats 4,75%
Riénta 3434250 kr
Amortering ar 1 0,00%
Amortering ar 2 0,25%
Amortering dr 3 - osv 0,50%
Avskrivning dr 1 154 794 kr
Avskeivaing &r 2 237 172 kr

Avskrivning &r 3 319 551 kr
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Forts

Driftskostnader

Vattenforbrukning

Elférbrukning

Uppvérmning {central anliggning)
vV

Trédgard och gard
Gemensamhetsanl/samfillighet
Skétsel, forbrukning, underhall
Kontorsmaterial, féreningsadm
Snordjning

Sophémining

Stédning

Hisservice, besiktning, div underhall
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Hisstelefon, portielefon
Fastighetstorsakringar

Revision

Styrelsearvoden

Oférutsedda kostnader

Summa drifiskostnader

130 000
250 000
600 000
100 000
60 000
100 000
60 000
30 600
150 000
150 000
150 000
60 000
100 000
106 000
20 600
70000
40000
80 000
25 440

2 2905 440 kr

Driftskostnaderna dr berfiknade efter normalférbrokning. Variationer forekommer liksom att det

beréknade virdet {6 enstaka poster kan bli hdgre cller lagre.

Drifiskostnader som bostadsrattshavaren skall svara foir och som inte ingér i Arsavgiften 4r

kosinad for biluppstillningsplats, garageplats, hushéllsel samt avgift for telefoni,
bredbandsuppkoppling och kabel-TV utéver grundutbud,

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt garage
Fastighetsskait lokal
Hushillsel

Summa Kkostnader ar 1

63 000 kr
4 000 kr
286 930 kr

6238 414 kr
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D. Forts
Arsavgifter
Assavgifier bostadsldgenheter 5656 620 ka
Arsavgifter hushllsel 286 930 kx

Ovriga intikter

Hyresintéikter lokaler 35 500 kr
Fastighetsskait lokal 4000 kr
Hyresintikter garageplatser 519 480 kr
Intakter p-platser 43 200 kr
Summa intikter ir 1 6 545 730 kr
Overskeott ar 1 307316 kr

Avsiitthing for yttre underhali
Fond {Br yttre underhdll, enligt stadgarna minst 30kr per BOA 245 940 kr

E. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad 43 633 kr/kvm
Insats och upplatelseavgift 34 264 kr/kvm
Belaning ér 1 8 819 kr/kvm
Driftskostnad ar 1 280 kr/kvm
Arsavgift &r 1 exkl el 690 ka/kvm
Arsavgift &r 1 inkl el 725 kr/kvin

Nyckeltalen ér berdknade med kronor pet kvadratmeter bostadsarea (BOA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
T enlighet med vad som foreskrivs i freningens stadger skall freningens 16pande kostnader,
amorteringar och avsiitningar tilckas av drsavgifter som firdelas efter bostadsrtternas fnsatser,
Insatserna, hiir #iven redovisade i andelstal, avser att motsvara ligenheternas bostadsarea.
Vid berlikning av upplitelseavgift har hiinsyn tagits till variation | standard, utrestning och lige i
huset,
I foljande tabell Jdmnas en specifikation tver samtliga ligenheters huvuddata sfsom ligenhetsarea,
andelstal, insats, upplitelseavgift, drsavgift och ménadsavgift. Ligenhetsarean &r aviundad till hela
kvadratmeter.
Prel.
Prel. Manads-
Insals och Arsavgift | avgin Ménads-
Lgh |UBIT Upplitelse- upplatelse- Méanads- | Hushalls- | Hushallss | Arsavgift | avgift
Lah nr | stortek | IF " | Area ca [Andetstal %] avgift Insats avglft Arsavplft avgiil ol el total total
_100% | a4jrok | U/F | 109| 132080)  168000] 2834000]  800000D 75210 6268 3815 318 79025 6585
1002 | 4lrok | UF 08| 131738 142000] 2808000 2850000 745200  BRI0 3780 318 ¥B300)  B525
1003 | 1.5lrok | WIF 44|  ng3e¥z)  106000) 1444000 1250000 30360) 2530 1 540 126 31000 2658
1101 | 1.6lrok | BIF 64| 066870)  396000) 1404000 1800000 37280 3106 1890 158 39150) 3263
1102 | 1,6|rok | BIF 52|  0,63430| 398000\ 1262000, 1750000 36880 2000 1820 152 ar7po; 3142
1108 | 4|k | BIF pd|  1.14862]  sEso00] 2444000l 3000000 B4B60| 5405 3 290 274 B8 50| 5879
1104 | 2|rok | BIE g2] ojse2s|  d4ssoon] 1e12op0| 2100000 42780 3 HGH 2470 181 44050] 3748
1105 | 3|k | BIF 71] 086606  404000) 1846000) 2250000 48990 4083 2485 207 51475 4200
1108 | 3ok | BE 70}  0.85387)  430000] 1820000) 2250000 48300 4025 2 450 204 60760) 42729
1107_| 1,5jrok | BF 42| ©0,51232) 408000 1092000 1500000 28980) 2416 1479 123 30450| 2538
1108 | 1irok | BF 37]  045133| 388000 962000/ 1 360 000 25530 2128 1295 108 25026 2236
1201 | 1,50k | BF 64| 066870  446000] 1404000{ 186D OCO 37260] 3106 1880 168 39180] 3263
1202 | 1,50k | BIF 52| 063430  a48000| 13520000 1800000 35080 2990 1820 162 a7700] 3142
1208 | 4lok | BIF 94|  1,14862] 606000 2444 000 3050000 64880 5405 3290 274 88156 6679
1204 | 2|rek | BIF 62| 075628 538000 1612000 2150000 42780 3586 2179 181 44850] 3748
1205 | 3|k | bee 71)  0.86808]  454000)  1845000) 2300 000 48990 4083 2485 207 514756 4200
1206 | 3|rek | BF 70| 085387] 480000 1820000 2300 000 45300) 4025 2450 204 60760 43229
1207 _| 1,5[rek | BIF 42| 0p1232) 458000  1082000) 1550 oag| 20880 2415 1470 123 30450 2638
1208 | 1lrok | BF 37| 045133  438000(  usz2000] 1400 0oof 25630 2128 1206 108 200826) 2235
1301 | 15|k | BF 54| 065870  408000{ 1dodcoo| 1000 ooo| 47 260) 3105 1890 168 ap160) 3263
1302 | 15|rok | BF B2| 053450 498000  1362000| 4850000 35880 2900 1820 152 70| 3142
1203 | 4lrok | B 94] 174682 656000 244400D) 3100000 64860 5405 3200 274 88160 6679
1804 | 2lrok | OF 62| 075628]  SBBUOD]  1612060) 2200000 42780} 365 2170 81 44050{ 3746
1305 | 3jrok | BF 71| ©0B6606| 5040000 1846000) 2360000 4B 990 4083 2485 207 514r5| 4200
1308 | 3|rok | BF 70 0,85387] 530000 1820000 2350000 48300] 4025 2 450 204 50750| 4229
1307 | 1.5{rok | BIF 42| 051232] 508000 1092000 1600000 280800 2415 1470 123 30450 2538
1308 | A1lrok | BF a7| ossissl  4BBo00| 982000 1450000 25530 2128 1 206 108 28026 2236
1401 | 1.5{rok | BAF 54|  0,65670)  546000) 1404000 1950000 3r260) 3106 1880 168 39160 3263
1402 | 1,6|rok | BAF 62 083130  54Boo0[  1aszoup| 1900000 a5880| 2900 1820 162 37000 342
1403 | 4lrok | BF 94|  1,%4652)  706000) 2444 000) 3160000 64860 5408 3200 274 68160| 6679
1406 | 2|rok | BIF 62| o75628)  638000) 1812000 2250000 42780 3565 2470 181 44950] 3748
1405 | 3jrok | BAF 71| ©086608) 554 000) 48480D0| 2400000 48090] 4083 2485 207 51475 4290
1408 | 3lvok | AF 70| 084387) 580000 1820000 2400000 48300 4025 2450 204 50750| 4220
1407 | 1.5)rok | BIF 42| os51232] 5580000 1om2000) 1650000 2u080] 2415 1470 123 30460 2538
1408 | Ajrok | BIF 37| o04s133]  s3so000]  9s2000 7600000 25530 2128 1205 108 20825 2235
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Pral,
Prol, Manads-
Insats och Arsavgift | avgift Ménads-
Lgh |WBIT Upplétslae- upplitelsa- Ménads- | Hushalls- | Hushalls« | Arsavgiit | avgift
Lghnr | starlelc | #F ¥ ] Aron ca [Andalstal %) avglit Insats avaift Arsavplft avglit el ? ol totat tota)
1601 | 1.5(1ck | B 54 066870 548000 1404 000| 205D GO0 37260 3108 1880 18| @9160f 9263
1502 | 4|rok | BITIF 114 1,30068| 1636000] 2064000 4500000 78660  B655 3990 333 B2 85D & 888
1603 | 2lok | BF 62| 075628 yasoun| 1612000 2360000 A27B0] 3568 2170 181 44 950 3740
1604 | 3imk | BAF 71| 086608 654000} 1846000 2500000 48900 4083 2485 207 5475 4200
1606 | 3|k { BAF 70| 0,86387 gsooon|  1820000) 2 s00000 48300 4025 2 460 204 80 790 4 220
1608 | 1,6{mk | B 42| DE1zez 668000 1002000 4 750000 28980 2416 1 470 123 20 450 2 638
1507 | 1|k | BF 37| 045133 §36.000 962000| 1600000 25530 2128 4 295 108 26 B25 2 235
1004 | 4|k | UF 57| oa46183] 138000 862 000| 4100000 26630] 2128 1295 108 26825 2036
005 | 2[rok | UF 54| oess70| 1460000  14o4000| 1550000 ara2s0] 3108 1 800 168 39 160 3283
1006 | 3|rok | WF 71| o.saao6| 4000] 1845000 1 B50000 48000 4083 2435 207 51475 4290
1007 | 2|k [ UF 62| 075028 138000] 1612000 1 750000 42780 3566 2170 181 44850 a7
1008 | 4ok | U 94| 1,14662 168000 2444 000| 2600000 g4 860 5405 3200 274 68180  Hero
1009 | 1,60k | UE 82| 0,63430 98 0000 1352 000| 1460 0DD 35880 2000 1820 152 arrop| 3142
1010 | 1,8}k | UIF 54|  0,68870 146 000] 1404 000| 1550000 37260 3105 1830 168 38150 3283
109 | tlok | BF 37| 0AB133 388 000 862 000) 1850 P00 265630 2128 1205 108 26828  zzs8
140 | 18|k | BF 42| 0513232 A08000| 1092000 1500000 28080 2418 1470 123 30450] 2538
111 1 3fok | BF 70| 0,86387 430000) 1820000 2 250 000 43300 4028 2450 204 50750 4220
1112 | alok | BF 71| 0.80600 404000) 40460000 2250000 48990 4083 2486 207 B4 475 4280
1113 | 2|k | BIF 62| 076620 488000 1612000 2900000 42780| 3885 2170 181 44 650 3746
1114 | alok | BfF 04| 114662 606000 2444 000| 2950000 84880| 6406 3280 274 88 150 5 879
1115 | 1,5jr0k | BIF 52|  0,03430 448000 1352000( 1800000 a6880| 2000 1 820 152 a7 700 3142
1116 | 1,5trok | BF 54| 0,05870 446000 1404000/ 1850000 37280 3108 1 890 158 39 150 3283
1200 | 1jrok | BF ar|  o4sis 438 000 gs2000] 1400000 255300 2128 1205 108 26 825 2236
1210 | 1.5{r0% | BIF 42|  op12e2 458000 1092000] 1550000 28980 2415 1470 123 30 450 2538
1211 | 3frek | BF 70| 085307 480000) 1820000] 22300000 agaon| 4028 2 450 204 50 750 4 229
1212 | 3jrok | B/F 71| 088608 454 000| 1848000 2 300000 48990] 4083 D 485 207 51 475 4 200
1213 | 2ok | BF 62l 0,75828 gaa o000l dm12000] 24150000 42780] 3585 2170 181 44 950 3 748
1214 | aleok | BeF g4] 114682 556 000{ 2444000 3000000 §4860] 5405 3200 274 68 150 6 679
1215 | 15|k | B g2] 083430 498000{ 1352000 1860000 aseso] 2000 1820 152 37 700 3 142|
1216 | 1510k | BIF 54| 085870 426000 1404 000] 1800000 arzee] 3105 1 890 158 38 150 3 263
1300 | 1lrex | BF 37| 045193 488 000 952 000] 1480 600 25530 2128 1285 i0a 26 825 2236
1310 | 1.5[rex | B 42| 051282 50BQ00|  1092000{ 1600000 28980 2415 1470 123 80 450 2 538
1311 | alrok | BF vo| 085387 sa0q00|  1820000) 2350000 48300 4025 2450 204 60 750 4229
1392 | alrok | BIF 71| 086608 504 Q00|  1846000| 2350000 48090 4083 2 485 207 51475 4200
1313 | 2irok | BF 62| 075028 sa8000| 1612000 2200000 42780 3565 2170 13 44 850 3748
1314 | 4|k | BF 04| 11482 608000 2444000| 3060000 g4860| 5405 3200 274 68 160 5870
1315 | 1500k | BiF 62| 0.63430 548000 1352000) 1900000 35880 2990 1820 162 37 700 3 142
1316 | 1,6|rok | BIF 64|  0.65670 546000  1404000] 1950000 a7260| 31405 1890 188 39 150 3263
1408 | ok | B/F | 87| 0451330 538000 962 000 1500000 25530 2128 1295 108 26 623 2 235
1410 | 1.8|rok | B¢ 43| 051232 568000 1092000 1650000 ze980| 2415 1470 123 30 450 2 438
1411 | 3|k | wF 70| 085387 sR0Qno|  1820000| 2400000 4B30D] 4025 2 450 204 50 760/ 4 229
1412 | 3ok | BIF 71|  0,88808 654000 1B4BO00| 2400 D00 48900) 4083 2485 207 61475 4290
1413 | 2irok | BIF 62] 075628 B35 000|  1672600) 2250000 42780| 3568 2170 181 44 950 3748
1414 | 4ok | BIF 94]  1,14662 BAB000| 2444000 3 100000 84860 5408 3200 274 88 150 6 679
1415 | 1.5[rok | BIF 52| 083430 598.000|  4352000) 9950000 35880 2990 1820 152 a7 700 3142
1418 | 1.5k | BIF 54|  0,65870 606 000]  14bé 000 2000000 37260 3106 1 800 158 59 150 3 263
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Prel.
Prel. Ménads-
Insals och Arsavalit | avgif Ménads-
Lgh JumIT Upplatalse- upplitelee- Manadss | Hushdlls- | Hushali-| Arsavgift | avgift
Lgh nr | storlek | iF " | Area ca [Andelstal %]  avgift Insats avglft Arsavgifl avglit of 2 al tota) total
1508 | 1ok | BIF 370 045133 638000 BA2 000| 1 660 000 26530] 2128 1205 108 26 825 2235
1500 | 1.5frok | BAF 42| 051292 656000]  1092000( 1750000 28080 2415 1 470 123 30 450 2538
1510 | 3|k | BIF to| 085887 esoano|  1s820000] 2500000 48300 4025 2450 204 50 750 4229
181 | d|rox | BF 7| opseos|  es4000[ 846000 2500000 48920| 4083 2 485 207 61476 4 260
1512 | 2[rok | BfF 62| 076628 7380008 1542000] 2350000 42780 3565 2170 181 44 950 3746
1513 | 6|rok | BITIF 126|  1,62476| 1700000 S 2s0000] 4950000 se280) 7188 4 375 205 90 826 7 552
1514 | 1.5|rok | BF 84{  0,65870 686 000| 404000 2100 GOD 37260 3105 1890 158 29 150 3283
A1 4lrok | UIF 03| 1,25540 22000  2678000] 2700000 71070 6023 3 806 300 74 875 8223
1012 | alrok | WIF 92| 112222 w8000 23020000 2500000 63480] 5200 3220 268 a6 700 6 558
1013 | 4afrok | UIF 108 131739 192000 2B0B 00O S 000000 74620 6210 3780 315 78 300 8 526
1096 | 2lrok | WF 64| 065870 146000 1404000 1550000 sr280| 3108 1890 158 39 150 5283
1117 | 1,5lrok | B¢ $4|  o@8870 396000 1404 000 1800000 a7260{ 3108 1 880 158 39160 3263
1118 | 1,Blrak | BIF 52  0,63430 308000 1352000 1750000 35680 2980 1820 152 37 700 8142
1112 | d4lrok | BIF o4] 14662 556 000| 2444000 3000000 54880 5408 3200 274 @8 150 5 679
1120 | 2|rok | BIF a2| 075628 488000| 1612000 2100000 42780 ases| 20l 181 44 950 3746
1121 3(\rek | BIF 7 0,88608 404 000 1 848 000 2 250000 48 990 4 (83 2 485 207 51476 4290
1122 | 8lnk | BIF 70| 085387 430000) 1820000 2250000 AB300| 4026 2450 204/ 50760 4 229
1123 | 15|k | BIF 42| 051202 408000  1092000) 4 500000 B98O 2M5 1470 128 30450 2638
1124 | tfrok | BIF 37| 045133 3BB GOD 962000] 1350000 25850 2428 1205 40B 26 825 2236
1247 { 1,8|rok | BIF 54 0,65870 445000( 1404000 1850000 372680 3105 1890 158 39150 3263
1218 | 15[k | BIF 52(  De243p 448000  1352000{ 1800000 35880 2090 1820 152 37 700 3142
1219 | Alrok | BIF 04| 104882 B0 000 2444 000] 3 050000 64860] 5405 3290 274 66 150 50679
1220 | 2lok | BIF 42| 075628 538000) 1612000 2150 000 42780 3565 2170 181 44 850 3748
1221 ajrok | BIF 74| 0,88606 454000 1B4G00D| 2300 000 43930 4083 2485 207 51475 4230
1222 | 3irok | BIF 700 0,853067 480000|  1820000] 2300 000 A8300] 4025 2 450 204 50 750 4229
1223 | 1,5{wk | BF 421 051292 assnoo|  1oszo000] 150000 28080 2415 4 470 123 30 460 2638
1224 | 1lrok | BF 37| 045133 assnoo]  ea2000] 1400000 256300 2128 1285 108 26 526 2 236
1317 | 1,5{rok | B 54| 085870 496 000) 1404 000) 1900 000 37260f 3105 4 880 158 39 160 3263
1318 | 1.8{rok | BIF 52| 082430 4980001 1352000 1850000 35880 2880 1 820 162 37700 3142
1318 1 4lrok | BIF 94| 114662 858 000{ 2444000 3100000 64860 5405 3200 274 88 150 B 679
1320 | 2frok | BF g2| 075628 5BBO00|  1842000) 2200000 42780 3588 2170 181 44 950 3 748
1321 | 8|k | BIF 71| 085606 so4000(  1845000] 2350000 48000 4083 2485 207 51 476 4 200
1322 | 3|k | BIF 70| 086387 530000 1820000] 2350000 4p300| 4028 2 450 204 50 750 4220
1323 | 15|k | BF 42| 051232 508000| 1082000] 1600000 269080 2418 1470 123 30460 2638
1324 | 4[wok | B 37] 048130 436 000 982 0000 1450000 25830 2128 1286 108 26 B25 2 235
1417 | 15[k | B 54| 068870 546 000)  1404000] 1950000 ar2e0] 3105 1890 15B 39 160 3263
1418 | 15[k | BIF 52] 063430 548000 1352000 1900000 35880 2990 1820 152 37 700 3142
410 | 4frok | BEE 04| 1,14682 706000| 2444000 3150000 G4BE0) 5405 3200 274 88 160 5079
4420 | 2|k | BIE 62| 075628 838000 1642000 2260000 43780 3568 2170 181 44 050 3746
9421 | alwok | BF 7| 086606 554 000] 1845000 2400000 4apop| 4083 2 485 207 #1478 4200
1422 | 3|k | BF 70| 0853687 5B000D| 1820000 2400000 48300 4025 2 450 204 50 760 4929
1425 | 1,6]rok | BIF 42| 051232 556000] 1092000 1650000 28080 2415 147¢ 123 30 450 2538
1424 | 1ok | BF 37 046133 538 DOD 982000/ 1500 00D 25630 2128 12085 408 26 BI5 2 235
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Prel.
Prel. Ménads-
Insats ooh Avsavgift | avglft Manads-
Lgh |WBT Upplitelse- upplatelse- Minads- | Hushills- | Hushalls. | Arsavglft | avgift
Lghar | storlek | /£ 0 | Area ca |Andolstal %  avgitt Insats avglit Arsavglft avglit el el total total
1515 | 1,5|rok | BF 64| 066870 846000| 1404000 2060000 27260] 3105 i B8O 150 39 150 3 263
1516 | &|rok |BF 125|  4,62478) 1700000 2250000 4 660 000 86250 7188 4378 366 80 828 ¥ 552
1617 | 2frok | BF 62| 075628 798000 1642000) 23850000 AZTBY 3565 2170 184 44 950 3746
1618 | 3lrk | BF [ 71| 0pee0R 654 000  1846000) 2500000 __48pop( 4083 2485 207 81475 4 280
1518 | 3ok | BF 70| 085387 680000  t1820000] 2500000 48300 4025 2 45D 204 60 750 4290
1520 | 1.5{mk | BIF 42| 051232 6508 000] 1092000 1750000 28080 2418 147D 123 30 450/ 2 538|
1521 | 1lrok | BFF 37| 046133 638 000 962000 1600000 2553D] 21428 1 205 108 20 826 2 235
at08] oo.ono04| o7 752 aool 212445 eao] 280 900 000 5 666 620 286 030 5 943 B50)
|oit 0,00008
| 100,00000

)

Uteplats/Balkong/Terrass/Foredd i gacageplan

D Prelimindir elftrbrukning &r beriknad som 25 kWh/kvm och 1,40 kr/kWh, Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Forbrukningen 4r beroende av hushallssammansiittning och levnadsvanor,

Arsavgift
Arsaveifter hushfillsel

Hyra lokaler
Fastiphetsskatt lokal
Hyra garageplatser*

Avgift p-platser**

Summis intikter

500 ke/m®

585 kefmin/st
300 kr/mén/st

71 m?

74 st
12 st

5656 620 kr
286 930 kr
35500 kr
4000 kr
519 480 ke
43 200 kr

6 545 130 kr

* Moms och férvaliningsarvode tillkommer och ménadshyran blir d4 900 kr f5r hyresgisten,
#* Mows och forvaltningsarvode tillkomuoer och minadsavgifien blir di 460 kr fr p-plats innchavaren.
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G. EKONOMISK PROGNOS
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Rinteantagande 4,75%

Antagen kostnadstkning/inflation (snitt) 2,0%

Upptikning av drsavgifier bostad per ar 1,0%

Upprikning av &rsavgifter hushéllsel per &r 2,0%

Upprakning av Svriga intdkter per &r (snitt) 2,0%

(Belopp i kkt) Ar I 2 3 4 5 6 11
Arsavgifter bostad 5657 5713 5770 5828 5886 5945 6248
Hyresintdkter lokaler 36 36 37 38 38 39 43
Hyresintitkter garage 519 530 540 551 562 574 633
Intéikter p-platser 43 44 45 46 47 48 53
Fastighetsskatt lokal 4 4 4 4 4 4 5
Arsavaifter hushallsel 287 293 299 304 311 317 350
Supnma intikter 6546 6620 6696 6771 6849 6927 7332
Drift/underhéliskostnader 2295 2341 2388 2436 2485 -2534 2798
Fastighetskatt garage -63 ~64 -66 -67 68 =70 =77
Fastighetsskatt lokal -4 -4 -4 -4 -4 -4 -5
Hushélisel -287 293 -299 -304 -311 =317 =350
Summa kostnader 2649 2703 <2757 2811 -2868 -2925 3230
DRIFTSNETIO 3896 3918 3939 3960 3981 4062 4102
Rintekostnader <3434 3434 3426 3408 -3391 3374 3288
Amortering 0 ~181 362 -362 ~362 -362 -362
Fond f6r yttre underhail -246 246 ~246 -246 =246 246 -246
BETALNETTO 216 57 94 -56 -18 20 206
ACKUMULERAT BETALNETTO 216 273 179 123 105 125 788
Amortering 0 181 362 362 362 362 362
Fond for vttre underhall 246 246 246 246 246 246 246
Avskrivning -155 ~237 =320 ~402 -484 -567 -979
RESULTAT 307 246 194 150 105 61 -165
ACKUMULERAT RESULTAT 307 554 747 897 1002 1063 694
TAXERINGSVARDEN

Betdiknat taxeringsvirde (bostider) 112000 114240 116 525 118 855 121232 123 657 136 527
Beriiknat taxeringsviirde (lokal) 400 408 416 424 433 442 488
Beriknat taxeringsviirde (garage) 6250 6375 6503 6633 6765 691 7619
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva

Antagen kostnadskning/inflation (snitt)

Arsavgift (inkl Arsavgift hushallsel) per m?

Antagen inflationsniva och

antagen rinteniva

Skning av antagen rénteniva med
Andring av Arsavpift

Antagen rinteniva och

Skning av antagen inflationsniva med

Andring av arsavgift

Solna 2013-04-25

Bostadsriittsforeningen
Slottsbacken i Ulriksdal

O,

Toni ahdo ./

Kurt Stener
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4,75%
2,0% per ar

Ar 1 2 3 4 5 6 il
725 732 740 747 754 762 801
1% 813 820 828 834 842 849 885

12,2% 12,05 11,9% 11,7% 11,5% 11,4% 10,5%

1% 725 735 746 757 768 T80 842

0,0% 04% 09% 13% 1,8% 24% 52%

o

jﬁam Lindstetdi
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 25 april 2013
f6r Bostadsréttsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal, org, nr, 769618-9138,

Den ekonomiska planen innehdller savil kinda som preliminéta uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgéingliga fir oss, Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade vppgifterna 4r siledes riktiga,

Gjorda berfikningar baserade pé sdvil kéinda som prelimindra uppgifter dr vederhiiftiga, varfor
vér beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som héllbar,

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadstéttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet f&r féreningen inte upplita ligenheter med bostadsritt f6rrén en ny
ekonomisk plan uppritiats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten,

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséittning for registrering av planen ér
uppfylld.

Foreningen har fler #in ett hus. Det ér var beddmning att husen ligger sd niira varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséitining for registrering av planen #r uppfylld.

Stockholm den 26 april 2013

Séren Birketand

Advokat Civ. ing.
Advokatfirman Carler KB Fagottvigen 43
Box 7557 192 74 SOLLENTUNA

103 93 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg den 26 april 2013 f6r Brf Slottsbacken i Ulriksdal

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

0 00 IO LN

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Tidplan

Utdrag frin fastighetsregistret
Berfikning av taxeringsvirde
Forstikringsbrev Byggfelsforsikring
Ligenhetsritningar

. Avskrivningsplan

Anstkan om fullgérandefSrsikring

({-Df\\f«k* Pacsnly

(znillee Tenzern

Lo o boenweido @peeh 3L

2008-06-11
2012-06-20
2011-11-07
2011-11-02
2013-04-15
2013-04-01
2013-03-25
2013-04-16
2012-11-20
2010-12-13
2010-12-09
2013-04-15



