BRF

SLOTTSBACKEN 2026-04-23

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA FOR
BRF SLOTTSBACKEN I ULRIKSDAL

Torsdagen den 21 maj 2026 klockan 19.00

Plats: Scandic Jarva Krog, Vallgatan 2, Solna

Forslag till dagordning:
1. Upprittande av férteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden
(rostlingd)
Val av ordférande pa stimman
Anmilan av ordfoérandes val av sekreterare
Faststillande av dagordningen
Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse till stimman behérigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisionsberittelsen
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Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
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. Beslut i fraiga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
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. Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrikning

12. Beslut om arvoden

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

16. Beslut om inredning av ravindar och upplatelse av nya bostadsritter
17. Beslut om tillskapande av ytterligare parkeringsplatser

18. Information fran styrelsen

19. Motets avslutande

Vinligen notera att enligt stadgarna giller att "Rostberattigad 4r endast den medlem som fullgjort

sina forpliktelser mot féreningen” (21 §), vilket innebir att inga férfallna skulder far finnas.

Arsredovisning och revisionsberittelse samt beslutsunderlag (punkterna 16—17) finns att tillgd pa

foreningens hemsida, https://slottsbacken.bostadsratterna.se, senast tvd veckor fore motet.
Handlingarna finns dven tillgingliga hos styrelsen.

Forfriskningar med tilltugg kommer att serveras vid ankomst.

Styrelsen, BRF Slottsbacken i Ulriksdal

OBS: styrelsens besiutsforslag, med bakgrund och underlag, aterfinns pd ndstfoljande sida


https://slottsbacken.bostadsratterna.se/

STYRELSENS BESLUTSFORSLAG

Forslag till beslut:

att uppdra at styrelsen att inreda fOreningens ravindar till nya bostadsldgenheter och upp-
lita dessa med bostadsritt i syfte att optimera den ekonomiska nyttan f6r féreningen ge-
nom att, inom tillimplig lagstiftning och erforderliga tillstand, tillskapa si manga l6nsamt
siljbara kvadratmetrar som moijligt samt vidta erforderliga anpassningar och atgirder for

projektets genomforande.

att uppdra at styrelsen att, inom tillimplig lagstiftning och erforderliga tillstind, tillskapa
ytterligare parkeringsplatser inom foreningens fastighet 1 syfte att bidra till féreningens

ekonomi, samt vidta erforderliga atgirder for genomforandet.

Bakgrund och underlag

Foreningen star infor ett 6kande kostnadstryck, sirskilt avseende energi samt avgifter for vatten,
avlopp och avfallshantering. Dartill trider krav pa redovisning enligt K3-regelverket 1 kraft under
2020, vilket forvintas leda till 6kade avskrivningar och didrmed ytterligare belastning pa resultat
och avgiftsnivaer. Mot denna bakgrund har styrelsen utrett mojligheterna att realisera dolda vir-
den i syfte att stirka foreningens ekonomi genom att tillféra nya intikter och samtidigt minska
skuldsittningen. I detta ingér dven att préva mojligheten att tillskapa ytterligare parkeringsplatser.

Genom en lagindring i plan- och bygglagen (PBL — sirskilt 9 kap.), som tridde i kraft den 1 de-
cember 2025, har mojligheterna att inreda ravindar utokats. Lagstiftaren syftar dairmed till att
frimja fortatning av befintliga fastigheter och medger att sidana dtgirder fir genomfoéras trots
avvikelse frin gillande detaljplan. Detta har skapat nya férutsittningar for att nyttiggora fore-
ningens tre ravindar.

Styrelsen foreslar darfor att ravindarna i1 foreningens byggnader inreds till bostadslagenheter.
Antal, storlek och nirmare utformning kommer att bestimmas inom ramen f6r den kommande
bygglovsprovningen. Styrelsen avser att anséka om bygglov och, om sa erfordras, lata fragan pro-
vas av byggnadsnimnden. Genomférandet forutsitter att erforderliga tillstand erhalls samt, 1 £6-
rekommande fall, att ekonomisk plan upprittas och registreras foére upplatelse. Projektet avses
finansieras genom en kombination av egna medel, upplatelseintikter och, vid behov, tillféllig
upplining. Atgirden bedéms kunna genomféras utan ingrepp i befintliga ligenheter och férvin-
tas sammantaget stirka foreningens ekonomi genom 6kade intakter och minskad skuldsittning.

Styrelsen bedomer att det finns mojlighet att, genom mindre omdisponeringar av befintliga ytor,
tillskapa ytterligare parkeringsplatser inom foreningens fastighet. Antal och utformning kommer
att bestimmas utifrin tekniska och rittsliga forutsittningar. Atgirden bedéms kunna genomféras
utan pataglig paverkan pa befintliga nyttjanden och férvintas bidra till 6kade intakter.

Solna den 23 april 2026

Styrelsen f6r BRF Slottsbacken 1 Ulriksdal
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