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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal, 769618-9138, med sate i Solna, fFar harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till Féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2025-05-08 hos Bolagsverket

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Pontus Tholin 2026
Ledamot Hampus WidloFf 2026
Ledamot Roger Erlandsson 2026
Ledamot Johanna Safstrém 2026
Ledamot Tom Gyldenstrand 2026
Suppleant Sophie Malmberg 2026
Suppleant Jorgen Ahlqvist 2026
Suppleant Kerstin Jansbo 2026
Revisor

Auktoriserad revisor Tomas Randér

Retora Revision och Radgivning AB
Revisorssuppleant Carina Hedrum
PBAB Redovisning och Revision AB
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal

769618-9138

Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Solna Vinnaren 1 i Solna kommun med darpa uppférda byggnader med 132 lagenheter.
Byggnaderna ar uppférda 2014. Fastighetens adress ar Drottning Kristinas Esplanad 59-67.

Foéreningen upplater 132 ldgenheter med bostadsratt och 74 garageplatser (varav 33 med ladduttag), 3 MC-platser
och 15 parkeringsplatser med hyresratt pa garden.

Lagenhetsfoérdelning
1rok 1,5 rok
16 46

Total tomtarea: 3819 kvm
Total bostadsarea: 8269 kvm
Total garagearea: 2 450 kvm

Fastighetsinformation

2 rok 3rok
17 33

Fastighetens energideklaration ar utford 2017-10-25.

Forsdkring

4 rok 5 rok
18 2

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam ((Bostadsratternas Fastighetsforsdkring i samarbete med Séderberg

& Partners).

| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg f6r medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal

769618-9138

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Fastighetsskotsel, trapphusstad & tradgardsskotsel
Internet & TV

Jour

Avfallshantering

Elavtal avseende volym

Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavtal mattor

Serviceavtal hissar

Serviceavtal varmesystem

Serviceavtal ventilation

Serviceavtal hjartstartare

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Leverantor

Erenrots Tradgard & Fastighetsservice
Telia

Securitas Sverige

PreZero Recycling

Vattenfall

Norrenergi

BST Brandskyddsteamet

Elis Textil Scervice

Kone

KTC Control och Revider Energi Service
Swegon

Brandfast Sverige

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer For 353 181 kr (270 945 kr 2024) och planerat underhall
for 35 636 kr (478 547 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i

resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-10-13 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 672 400 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars

underhall, detta motsvarar 156 kr per kvm.
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

Tidigare utfort underhall

Renovering och upplatelse av lokal till lLigenhet
Ventilationsarbete brandskydd

Takoversyn och installation av solpaneler pa samtliga tre hustak.
Installation av avgasanldggning och DUC-byte.
Hackplantering omkring salda markytor.

Montering av halkalslister i bitumen for hela garaget.
Utdelning av ny router, TV-box och Airties.

Installation av 23 st laddstationer i garage, delfinansierat av Naturvardsverket.
Stamspolning i samtliga tre byggnader.

Utdelning av wifi-forstarklese Airties.
OVK-besiktning i hela fastigheten.

Fuktmatning i fasad, bestalld av styrelsn och utférs av extern konsult. Visade normala varden.
Garantibesiktning av fastigheten utford av besiktningsman anlitad av PEAB.

Ett antal dtgarder identifierades och utférdes, b.la.

- Korrigering av rannan mellan hus 59 och 63.

- Pafyllning av grus runt fastighetena.

-Battringsmalning i gemensamma utrymmen.

Overbesiktning begird av styrelsn efyer garantibeskitningen. Utférd av oberonde besiktningsman, ett
antal punkter kvar att atgardas av Peabs sida pa garanti.

10 laddbilplatser installerade i garage, delfinansierade av Naturvardsverket efter ansékan fran
styrelsen.

Robusta brytskydd installerad i samtliga 3 yttre entréer till fastigheterna.

Obligatorisk radonmaétning ar gjord och ar godkand

Utbytt garageranna vid infarten (garantidarende).

Installerat energibesparande LED-belysning i garage.

Nya digitalboxar och router till samtliga hushall.

Nytt vdggkakel entréer, hus 59 (garantidrende).

Malning av hissar i entréplan samt kallare.

Kantskydd i entréer.

Skyltar uppsatta i Grannsamverkan sker i omradet.

Installerat ett modernt, taggbaserat inpasseringssystem till entréportar med fjarréppning via mobil.
Installerat vatten-avstdngningskranar pa varje vaningsplan

Uppdaterat till robustare las till entréportar.

Utokat antal cykelplatser genom takkrokar i cykelgaraget.

Cykelstall utplacerade vid varje byggnad. Upphandling for individuellt kdp av extra-las till
ldgenhetsdorrar.

Upphandling fér individuellt kép av extra-1as till ligenhetsd6rrar

Installerat ett modernt, tradldst inpasseringsystem for garage/utfart.
Smartwater DNA-markning for stéldskydd delades ut i samband md aktivitetsdagen, samt uppmarkning
av byggnader for att visa att stoldskydd tilldmpas.
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-21. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit 11 stycken protokollférda sammantraden

Styrelsens ord

Om 2024 var ett ovanligt hdandelserikt ar for var férening, med flera genomforda projekt (sa kallade
effektivitetsinvesteringar), var 2025 mer av ett typiskt férvaltningsar. Icke desto mindre avslutades aret med att full
betalning erhélls fér den lokal som omvandlats till bostadsréttslagenhet — pengar vilka gick direkt in till att starka
foreningens eget kapital. Som en direkt foljd av fullbordandet av detta projekt kunde 4,0 miljoner kronor amorteras
pa fastighetslanen dagen fére nyarsafton.

Nar styrelsen tog 6ver forvaltningen fran PEAB i slutet av 2014 lag foreningens totala beldning pa drygt 72 miljoner,
motsvarande 8.820 kronor per kvadratmeter bostadsrattsyta. Elva ar senare, efter att mer dan 28 miljoner amorterats,
hade detta centrala nyckeltal sjunkit till 5.324 kr/kvm vid utgangen av 2025. Aggressiv amortering ar det basta sattet
pa vilket en BRF kan spara till framtida underhall, eftersom 28 miljoner i minskade lan innebar 630.000 kr per ari lagre
rantekostnader till gallande ranteniva — motsvarande en avgiftshéjning pa 12 procent som darmed kunnat undvikas.

Aven om den tidigare genomférda solpanelinvesteringen bérjade generera besparingar redan i november 2024, blev
2025 det forsta heldret under vilket besparingarna kunde summeras: genom solpanelerna pa de tre hustaken kunde
féreningen spara ca 221.000 kr, vilket tdcker merparten av elen for den gemensamma fastighetsdriften som annars
skulle ha betalats till Vattenfall. Om man ska sdtta detta i relation till genomférd investering (1,3 Mkr) motsvarar
besparingen for 2025 en direktavkastning pa inte mindre dn 17 procent.

Mot bakgrund av standigt stigande energikostnader och att var fastighet kommer att genomga en lagstadgad
uppdaterad deklaration av byggnadernas energiklassificering under 2026, sammansatte styrelsen under den gangna
hosten en arbetsgrupp med uppdrag att kartlagga tillgangliga méjligheter for energieffektivisering och -optimering.
Ett direkt resultat av gruppens arbete ar att foreningens kostnader fér varmvatten kommer att ga fran kollektiv
belastning till individuell matning och debitering (IMD) fran och med andra kvartalet 2026.

Denna IMD-férandring sammanfaller &ven med bytet av féreningens ekonomiska forvaltare, fran Bredablick till
Fastum, som sker vid arets utgang. Fastum tillhandahaller ndmligen tjdnsten att skdta den manatliga debiteringen,
som innebér 6kad administration, till en sammantaget ldgre kostnad. Det kombinerade syftet med dessa
effektiviseringar ar att uppna 6vergripande besparingar fér féreningen, samtidigt som de enskilda medlemmarna far
en rattvisare férdelning av sina faktiska och paverkbara kostnader.

Per den 1 december 2025 trédde vissa férandringar av plan- och bygglagen (PBL) i kraft, vilka 6ppnar for méjligheten
att kringga det planférbud som tidigare gallt mot inredning av vindar i omradet. Som en direkt konsekvens av denna
lagadndring initierade styrelsen en forstudie av mojlig exploatering av féreningens tre tomma ravindar, med bérjan
redan vid arsskiftet. Resultatet av denna forstudie kommer att presenteras pa 2026 ars féreningsstdmma i maj
manad. Det bdrande syftet med detta initiativ ar att underldtta den 6vergang till K3-redovisning som alla BRF:er &r
skyldiga att gora senast under 2026, med 6kade arliga avskrivningar som férvantad foljd.

Till sist kan noteras att styrelsen, som traditionen bjuder, fortsatt soker behalla sa mycket av det [6pande
fastighetsunderhallet internt inom féreningen — avseende saddana sysslor som snéskottning, tradgardsskotsel,
trapphusservice och inte minst de gemensamma halvarsvisa staddagarna. Darutéver nyttjar vi i mojligaste man den
utmarkta fastighetsforvaltare, Erenrots Tradgard & Fastighetsservice, som varit med oss dnda sedan 6vertagandet
fran PEAB for drygt 11 ar sedan.

Pontus Tholin, styrelsens ordférande
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

Medlemsinformation

Overlatelser

Under aret har 18 overlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 19 6verlatelser).

Under aret har 1 upplatelse av bostadsratt skett (2024 skedde 0 upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 184 medlemmar.
32 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
32 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 184 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2022-01-01 da avgifterna sdnktes med 8 %.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten, tv och bredband.
Foéreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 6717 6744 6 689 6348
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 087 -1815 10 572
Foérandring av underhallsfond 1637 1235 1510 1422
Resultat efter fondférandringar, exklusive -405 -769 739 1402
avskrivningar
Sparande kr/kvm 118 81 222 264
Soliditet, % 86 85 85 85
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt * 695 701 679 682
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 86 85 83 88
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm * 629 635 635 635
Lokalhyra kr/kvm * 0 684 1101 993
Driftkostnad kr/kvm 288 297 254 218
Energikostnad kr/kvm 166 161 140 108
Ranta kr/kvm 106 139 90 52
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 156 156 153 135
Lan kr/kvm 4107 4527 4 555 4 667
Skuldsattning bostadratter kr/kvm * 5324 5919 5955 6102
Rantekanslighet (%) 8 8 9 9
Snittranta, % 2.57 3.06 1.98 1.12

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

* Foreningen har upplatit en lokal till bostadsrattsldgenhet under aret. Nyckeltalet paverkas av detta.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekadnslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda

avskrivningar, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hoja arsavgiften.

Cirka 300 tusen i negativ resultatpaverkan kan hanforas till ombyggnaden av lokalen, som ddrmed utgér en
jamforelsestorande engdngspost vilket endast paverkar 2025 ars resultat.
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 282437 300 9254792 -5048 188 -1815300
Upplatelse av ny bostadsratt 5035659
Disposition enligt féreningsstamma -1 815300 1815300
Avsattning till underhallsfond 1672 400 -1 672 400
lanspraktagande av underhallsfond -35636 35636
Arets resultat -1087 412
Vid arets slut 287 472 959 10 891 556 -8 500 252 -1087 412
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 863488
Arets resultat fére fondandring -1087 412
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -1672 400
Arets iansprakstagande av underhallsfond 35636
Summa 6ver/underskott -9 587 664
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -9 587 664
Totalt -9587 664

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

[ 1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 6032 249 6041938
Ovriga rérelseintdkter 3 685 088 701717
Summa roérelseintdkter 6 717 337 6 743 655
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -3471 451 -4 008 437
Ovriga kostnader 5 -658 276 -426 965
Personalkostnader 6 -253 267 -415174
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -2319 511 -2 281544
Summa rérelsekostnader -6 702 505 -7132 120
RORELSERESULTAT 14 832 -388 465
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 29712 59433
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 131956 -1 486 269
Summa Finansiella poster -1102 244 -1426 836
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 087 412 -1 815301
RESULTAT FORE SKATT -1 087 412 -1 815301
ARETS RESULTAT -1 087 412 -1815301
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

(1] [ ]

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 327 296 408 329539893
Inventarier, maskiner och installationer 10 1420777 1496 803
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella

. . e 9 2 521467 0
anldggningstillgdngar
Summa materiella anldggningstillgdngar 331238652 331036 696
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 331 238 652 331036 696
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 0 4 447
Ovriga fordringar 11 321994 590 693
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 339926 600 985
Summa kortFfristiga fordringar 661920 1196 125
Kassa och bank
Kassa och bank 13 2027184 2870 551
Summa kassa och bank 2027 184 2 870 551
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2689 104 4 066 676
SUMMA TILLGANGAR 333927 756 335103 372
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 287 472 959 282437 300
Underhallsfond 10 891 556 9254792
Summa bundet eget kapital 298 364 515 291 692 092
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 500 252 -5048 188
Arets resultat -1087 412 -1815300
Summa Fritt eget kapital -9 587 664 -6 863 488
SUMMA EGET KAPITAL 288 776 851 284 828 604
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 0 13210000
Summa langFristiga skulder 0 13210 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 13210 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 44022903 35312903
Leverantorsskulder 210 665 471 420
Skatteskulder -2 823 6191
Ovriga skulder 71065 -15518
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 849 095 1289772
Summa kortFfristiga skulder 45 150 905 37064 768
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 45 150 905 37 064 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 333927 756 335103 372
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 14832 -388 464
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2319 511 2281544
Summa 2334343 1893 080
Erhallen ranta 29712 59433
Erlagd rénta -1 131956 -1 486 269
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 1232099 466 244
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 534205 213 650
Foérandring av rorelseskulder -623 863 611590
Kassafléde Fran den lopande verksamheten 1142 441 1291484
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -2 521 467 -1290 451
Upplatelse av mark 309 691 1537300
Fordran upplatelse av mark -309 691 -580 000
Upplaten ldgenhet 5035659 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 2514192 -333 151
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av fastighetslan -4 500 000 -300 000
Kassafléde Fran fFinansieringsverksamheten -4 500 000 -300 000
Arets kassafléde -843 367 658 333
Likvida medel vid arets bérjan 2 870 551 2212218
Likvida medel vid arets slut 2027 184 2870551
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Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 10
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 5205 286 5204 412
Hyror lokaler 0 48 559
Fastighetsskatt 0 4072
Hyror p-platser/garage 826 963 785072
Hyresbortfall 0 -177
Totalt arsavgifter och hyror 6032 249 6041938
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 8210 8 666
Vidarefakturerade kostnader 0 920
Vatten och energi 0 593
El 543 325 564 978
Forsakringsersdttningar 91519 36250
Overlatelseavgifter 23298 26 747
Ovriga intikter 18 737 63 563
Totalt ovriga rorelseintdkter 685 088 701 717

| posten 6vriga intakter ingar det under 2024, 63 563 kr i form av tillval av grind till medlemmar som har upplatit mark.
I samma post ingar det under 2023, 276 702 kr i form av elstdd.
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter For képta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Ovriga installationer

VVS

Telefon/TV/porttelefon, installationer
Skadedjur

Vattenskador

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Ventilation

Uppvarmning

El

Planerat underhall
Markytor

Underhall

Tak
Installationer

Totalt Fastighetskostnader
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2025

906 242
485730
383117
271083
265097
80 860
82 586

3868
14 907
68 372
230418
56 236
134 548
53741
45830

3082634

12 027
-13 500
0

750

0
39722
5992
14 550
106 269
34 375
56774
94 347
1875

353 181

35636

3471 451

2024

1051186
469 850
202939
261087
224139

67910
49 875
197 071
14 435
38016
303 047
65 808
101 531
48 944
48 260

3144100

12 484
18299
539
1407
625
161611
7903
0
5693
0
27228
9097
26 058

270945

478 547

25000
89 845

114 845
4008 437
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 0 14 351
Forvaltningskostnader 241 256 236 040
Revision 25040 50059
Tele och post 14 339 12143
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 0 1
Jurist- och advokatkostnader 1781 29333
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 72703 39285
Kontorsmateriel och trycksaker 0 1904
Bankkostnader 4265 2283
IT-tjdnster 0 1800
Ovriga externa tjanster 264 622 38 662
Ovriga externa kostnader 34270 1104
Totalt 6vriga kostnader 658 276 426 965
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 193 689 315150
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 55618 93094
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden 3960 6930
Totalt personalkostnader 253 267 415174
Foéreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattning till styrelsen har utgatt.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e 9 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 2243 485 2241364
Inventarier, maskiner och installationer 76 026 40180
2319511 2281544
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2319511 2281544
Not 8. Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 72 300000 72 300000
Summa: 72 300 000 72300 000
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Vi ser om ditt hus!



Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal

769618-9138

Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ing3ende anskaffningsvarden
Byggnader 268 200 000 268 200 000
Mark 85 000 000 85 000 000
Okning/minskning av pdg&ende nyanlidggning 2521467 0
Utgaende anskaffningsvarden 355721467 353 200 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -23 660107 -21418743
Arets avskrivning pa byggnader -2 243485 -2241364
Utgaende avskrivningar -25903 592 -23 660 107
Utgaende redovisat virde 329817 875 329539 893
Varav
Byggnader 242 296 408 244539 893
Mark 85000 000 85000 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 222 422 000 208 656 000
Taxeringsvarde mark 71161000 90 170 000
293 583 000 298 826 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 289 000 000 294 000 000
Lokaler 4583 000 4826 000
293 583 000 298 826 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 1620561 330110
Arets anskaffningar* 0 1290 451
Utgaende anskaffningsvidrden 1620561 1620561
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -123758 -83578
Arets avskrivningar -76 026 -40180
Utgaende avskrivningar -199 784 -123 758
Utgaende redovisat virde 1420777 1496 803
* Arets anskaffningar avser solpaneler.
Not 11. Ovriga Fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Upplatelse av mark 270226 580 000
Skattekonto 6110 1461
Fordring moms 45 658 9232
Summa 321994 590 693
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna hyresintdkter 264 508 271853
Ovr férutbetalda kostnader 75418 149 042
Forutbetald kostnad 0 180 090
Summa 339926 600 985
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Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa 2122 962
Transaktionskonto Handelsbanken 355788 920 846
Placeringskonto SBAB 1132490 1948 743
Transaktionskonto Danske Bank 536 784 0
Summa 2027 184 2 870 551
Not 14. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 44 022 903 35312903
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 13210000
Summa 44 022 903 48 522 903
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan Swedbank * 2026-03-28 2,25 % 8400000 8900000
Fastighetslan Swedbank * 2026-03-28 2,25 % 9267 418 9267 418
Fastighetslan Swedbank 2026-10-23 1,37 % 13210 000 13210000
Fastighetslan Swedbank * 2026-01-28 2,36 % 8145 485 8 145 485
Fastighetslan Swedbank * 2026-03-28 2,25 % 5000000 9000000
Summa skulder till kreditinstitut 44 022 903 48 522 903

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens Fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 0 53 884
Upplupna rantekostnader 55484 151190
Forutbetalda intakter 536 501 846 297
Upplupna revisionsarvoden 29 100 36 700
Upplupna kostnader 228010 201700
Summa 849 095 1289 771
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Underskrifter

Solna enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-05-12

Pontus Tholin Hampus Widl&Ff
Ordférande Ledamot

Roger Erlandsson Johanna Safstrom
Ledamot Ledamot

Tom Gyldenstrand
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Retora Revision och Radgivning AB
Tomas Randér
Auktoriserad revisor
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RETORA

REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsriittsforeningen Slottsbacken i
Ulriksdal

Org.nr 769618-9138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer &dr nodvéndig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om
forhéllanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.
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- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som
jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal for
rdkenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &dr férsvarlig med hiansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsfor-
valtningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptédcka
atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana étgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhéllanden som édr relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Taby enligt digital signatur

Tomas Randér
Auktoriserad revisor, FAR
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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