BRF

SLOTTSBACKEN 2024-08-22

KALLELSE TILL EXTRA FORENINGSSTAMMA
FOR BRF SLOTTSBACKEN I ULRIKSDAL

Torsdagen den 5 september 2024, klockan 18.30

Plats: Foreningens hyreslokal, Drottning Kristinas esplanad 67, Solna

Forslag till dagordning:

1. Upprittande av férteckning 6ver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstlingd)
2. Val av ordforande pa stimman

3. Anmilan av ordférandes val av sekreterare

4. Faststallande av dagordningen

5. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet
6. Fraga om kallelse till stimman behorigen skett

7.  Omvandling av hyreslokal till bostadsrittsligenhet

8. Tilliggsupplatelse av ca 470 kvadratmeter mark

9.  Omvandling av den mindre lekplatsen till tre parkeringsplatser
10. Beslut om extra arvodering

11. Kompletterande val av suppleanter

12. Mbotets avslutande

Efter motets avslutande ges mojlighet att stilla fragor till styrelsen.
Fika kommer att serveras i samband med motet.

Styrelsen f6r BRF Slottsbacken 1 Ulriksdal

Notera att styrelsens beslutsforslag aterfinns pa néstféljande sida.




STYRELSENS BESLUTSFORSLAG

Sasom angavs i augusti manads nyhetsbrev, utskickat till alla medlemmar per e-post 2024-08-04, ar bak-
grunden den att foreningens fastighet i februari manad uppnadde 10 ars alder, varmed PEAB:s bygga-
rantier 16pt ut. Utrymmet att genomfora effektivitetsinvesteringar har saledes 6kat, dir gemensamt dgda
tillgangar med dolda virden kan realiseras i syfte att uppna en bittre balans mellan féreningens intikter
och hogre kostnadsniva. Den forsta effektivitetsinvesteringen beslutades av den ordinarie férenings-
stimman i mars: installation av solpaneler pa foreningens tre tak — som vintas vara slutférd den 2/9.

Den andra moijliga effektivitetsinvesteringen har projekterats av styrelsen under varen och somma-
ren, bestdende av tre olika men huvudsakligen sammanhingande delar: (p 7) omvandling av uthyrnings-
lokalen, 71 m® BOA, till en ligenhet med bostadsritt for forsiljining genom upplatelse; (p 8) forsiljning
av gemensamt 4gd markyta, ca 470 m’, till 13 befintliga bostadsrittsligenheter i bottenplanet (ca 384 m”
for 4.000 kr/m?) respektive den omvandlade lokalen (ca 86 m®) genom tilliggsupplatelse och avgrins-
ning med hickplantering; samt (p 9) omvandling av den mindre lekplatsen, om ca 45 m* framfér hus
65, till tre nya parkeringsplatser f6r personbil.

Som ekonomisk forening har styrelsen att som overgripande syfte maximera vardet pa medlemmar-
nas insatskapital. Den primira motiveringen till ovan beskrivna effektivitetsinvestering i tre delar ar just
ckonomisk, dir de virden som beridknats kunna realiseras ligger inom intervallet 3,3—4,0 miljoner kro-
nor (Mkr), varav ca 2,5 Mkr hirrér fran lokalomvandlingen och 1,1 Mkr frain markférsiljningen, vilket
genom lineamortering innebdr en arlig besparing pa 132—160 kkr (vid 4 % rinta). Darutéver tillfors
foreningen ytterligare arsavgifter om 45.070 kr samt 14.400 kr i mojliga parkeringsintikter per 4r. A
andra sidan tar foreningen pa sig underhallet for den avgrinsande hicken till en av fastighetsskotaren

offererad arlig kostnad om 10.000 kr, med start det tredje eller fjarde dret efter etablering.

Punkt 7. Omvandling av hyreslokal till bostadsrittsligenhet

Styrelsen foreslar att den extra foreningsstimman beslutar att omvandla foreningens uthyrningslokal
till en bostadsrittsldgenhet for forsiljning genom upplatelse, samt att ge styrelsen mandat att genom-
fora projektet med ombyggnation for realisering av ett berdknat viarde om 2,5 Mkr +/—10 procent plus
45.070 kr i arsavgifter.

Punkt 8. Tilliggsupplatelse av ca 470 kvadratmeter mark

Styrelsen foreslar att den extra foreningsstimman beslutar att genom tillaggsupplételse och hackav-
gransning forsilja ca 384 m2 mark for 4.000 kr/m= till 13 befintliga bostadsrattslagenheter — att beta-
las direkt eller via amortering 6ver fem ar mot pantsittning och ranta — respektive ca 86 m2 till den
omvandlade lokalen, samt att ge styrelsen mandat att genomf6ra projektet med att underteckna indi-
viduella tillaggsupplatelseavtal och plantera avgriansande hick for realisering av ett berdknat virde om
1,1 Mkr +/—10 procent.

Punkt 9. Omvandling av den mindre lekplatsen till tre parkeringsplatser

Styrelsen foreslar att den extra foreningsstimman beslutar att omvandla den mindre lekplatsen, om ca
45 m2 framfor hus 65, till tre parkeringsplatser for personbil, samt att ge styrelsen mandat att genom-
fora projektet med plattlaggning for realisering av 14.400 kr i mojliga parkeringsintakter per ar.

Punkt 10. Beslut om extra arvodering

Styrelsen foreslar att den extra foreningsstimman beslutar att tilldela styrelsen ett temporért extra
arvode om 2,0 prisbasbelopp for att genomfora de olika delarna av effektivitetsinvesteringen och
realisera de dolda viardena.



