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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Slottsbacken i Ulriksdal, 769618-9138, far harmed avge arsredovisning fér 2018,

Féreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.
Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Arssummering

Vi stanger 2018 fér Brf Slottsbacken i Ulriksdal med en kort summering nedan av arets mest
vasentliga aktiviteter och handelser.

For att mota utvecklingen med alit fler eldrivna bilar har styrelsen efterfragat medlemmarnas intresse
for eventuella laddningsstationer i garaget. Efter tydligt bekréftat intresse har styrelsen gjort en
upphandling bland olika leverantérer samt ansdkt om ekonomiskt stéd for installation av laddstolpar via
"Klimatklivet" hos Naturvardsverket, vilket har beviljats. Installationen beréknas ske under férsta
halvan av 2019,

Styrelsen har I6pande fortsatt arbetet att driva garantidrenden gentemot Peab, déar bl.a. en ny
garageranna har installerats vid garageinfarten infor den slutgiltiga garantibesiktningen i januari 2019.
Fran och med februari ar garantitiden fér lagenheterna och fastigheten fran Peabs sida avslutad, vilket
innebar att de boende sjalva ansvarar fér underhall och atgarder av eventuella fel enligt 32 § i
féreningens stadgar.

Féreningen har under 2018 amorterat 3,2 Mkr av fastighetsldnen. Styrelsen fortsatter darmed strategin
att kontinuerligt minska l&nenivan, och dérmed sanka risken vid héjda rantor. Styrelsen redovisar
viktiga nyckeltal pa féreningens hemsida ink, lan kr/kvm for att vara transparanta med féreningens
ekonomi, och darmed synliggéra vardet av medlemmarnas lagenheter vid jamférelser med andra
féreningar.

Under aret genomférdes tva aktivitetsdagar, dar féreningens medlemmar tillsammans stddade i och
omkring vara byggnader. Férutom syftet att sakra den gemensamma trivseln erbjuder dessa dagar en
bra méjlighet for de boende att traffa och léra kénna sina grannar.

Foreningen fortsatte dven att i egen regi skéta bade snéskottning och trapphusansvar, dér enskilda
medlemmar frivilligt staller upp for att halla gemensamma ytor snéfria respektive assistera vid enklare
problem sasom en trasig elsakring eller ett postfack i baklas.

Brf Slottsbacken i Ulriksdal ar en férening dar alla medlemmar férvantas bidra genom att sjélva plocka
upp eventuellt skrép och gora det lilla extra for allas gemensamma trevnad. Det innebar ocksa att om
man &r intresserad av en forandring ska man sjélva vara villig att bidra till att genomféra den. Vi ar
vara egna véardar och varje kostnad betalas av oss som medlemmar, Denna installning och
medvetenhet gor att foreningen haller sina kostnader nere, vilket vi sen omvandlar till medlemsnytta.
Detta resulterade bl.a. i att december manad 2018, precis som 2017, kunde hallas avgiftsfri.

Darfér vill jag tacka alla som deltar i vara aktivitetsdagar, vara snoskottare, trapphusansvariga,
planteringsinitiativtagare och alla som gér ert basta for att vi alla ska trivas. Sa vill vi fortsétta och
darfor behover vi alla hjélpas at. '

Slutligen vill jag tacka mina styrelsekollegor fér deras engagemang, driv och positiva instalining.

Halsningar, Mirza Kotorcic
Ordférande, Brf Slottsbacken i Ulriksdal
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Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Jérgen Ahlgvist

och Mirza Kotorcic i férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Seclna Vinnaren 1 i Solna kommun med darpa uppférd byggnad med 131
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 2014. Fastighetens adress ar Drottning Kristinas

Esplanad 59-67, Solna.

Féreningen upplater 131 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 74 garageplatser och 12

parkeringsplatser med hyresratt.

L.agenhetsfoérdelning:
1 rok 1,5 rok
16 46

Total tomtarea:
Total bostadsarea:
Total lokalarea:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
17 32 18 2

10 336 kvm

8 198 kvm

71 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam.

Forvaltning

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt

tecknat avtal.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under réakenskapsaret utfort reparationer for 31 929 kr. Reparationskostnader
respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3 respektive not 4 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016-10-13 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 816 000 kr 2018 fér kommande &rs underhall,
detta motsvarar 99 kr per kvm.

Genomforda férbattringar och reparationer:
2018
Utbytt garagerénna vid infarten (garantidrende)

2017

Installerat ett modernt, tagghaserat inpasseringssystem till entréportar med fjarréppning via mobil
Installerat energibesparande LED-belysning i garage

Installerat vatten-avsténgningskranar pa varje vaningsplan

Nya digitalboxar och routrar till samtliga hushall

Nytt vaggkakel entrén, hus 59 (garantidrende)

Malning av hissar i entréplan samt kéllare

Kantskydd i entréer

Skyltar uppsatta att Grannsamverkan sker i omradet

2016

Uppgraderat till robustare Ias till entréportar

Utokat antal cykelplatser genom takkrokar i cykelgarage
Cykelstall utplacerade vid varje byggnad

Upphandling fér individuell kop av extra-las till lagenhetsdérrar

2015

Installerat ett modernt, tradlost inpasseringssystem for garegeinfart/utfart

Smartwater DNA-markning for stéldskydd delades ut i samband med aktivitetsdagen, samt
uppmérkning av byggnaderna for att visa att stéldskydd tillampas.

Avtal

Foreningen har foéljande vasentliga avtal:

Bredablick Foérvaltning Ekonomisk férvaltning
Enerots Tradgard & Fastighetsservice Fastighetsskétsel m.m.
Telia Sonera Sverige Internet, TV

Vattenfall El

Norrenergi Fjarrvarme

Suez Avfallshantering
Parkona Parkering & Garage

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 8 maj 2018. Styrelsen har under aret
hallit 15 stycken protokollférda sammantraden. Av dessa dgde ett av métena rum i anslutning till
arsstdmman.
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Medlemsinformation

Arsavgifter

Avseende arsavgifterna fér 2019 har beslut fattats att det inte skall ske nagon foréndring av nivan pa
arsavgifterna. Féreningens intékter har varit nagot lagre under 2017 och 2018 vilket beror pa att
manadsavgiften fér december 2017 och 2018 har efterskénkts samtliga medlemmar.

Overlatelser
Under 2018 har 21 dverlatelser av bostadsratter skett.
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 7 st

Medlemmar

Vid arets ingéng hade féreningen 199 medlemmar.
28 tiltkommande medlemmar under rakenskapsaret.
29 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 198 medlemmar.

Flerarséversikt
Resultat och stéllning (tkr)

2018 2017 2016 2015
Rérelsens intékter 6 325 6 236 6 692 6 697
Resultat efter finansiella poster 288 -194 363 554
Forandring av underhallsfond 816 507 800 246
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1712 1524 1798 2543
Soliditet % 82 81 81 80
Arsavgift f6r bostader, kr / kvm 633 633 690 690
Driftskostnad, kr / kvm 282 264 268 281
Ranta, kr / kvm 119 150 172 164
Avsiéttning till underhallsfond kr / kvm 99 99 97 30
Lan, kr / kvm 7 353 7742 8 045 8 626
Snittranta (%) 1,62 1,94 2,14 1,90

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i krskvm, rénta i krikvm,
underhallsfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor ande! av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser Fond fér yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
Vid arets borjan 280 900 000 1 552 969 -111 333 -194 303
Disposition enligt féreningsstdmma -194 303 194 303
Avsattning till underhalisfond 816 000 -816 000
Arets resultat 288 470
Vid arets slut 280 900 000 2 368 969 -1 121 636 288 470
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -305 636
Arets resultat fére fondférandring 288 470
Arets avsattning till underhallsfond -816 000
Summa &ver/underskott -833 166
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman;
Att balansera i ny riakning -833 166

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter, lagerférdandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 5679 829 5727 943
Ovriga rérelseintékter 2 644 937 507 788
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m, 6 324 766 6235731
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -2 365613 -2 530 802
Ovriga externa kostnader 6 -308 861 -267 577
Personalkostnader 7 -144 741 -165 090
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -2 234 999 -2 234 999
Summa rorelsekostnader -5 054 214 -5 188 468
Rorelseresultat 1270 552 1047 263
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1623 746
Rantekostnader och liknande resultatposter -983 705 -1 242 312
Summa finansiella poster -982 082 -1 241 566
Resultat efter finansiella poster 288 470 -194 303
Arets resultat 288 470 -1984 303
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 9 342 956 253 345 191 252
Summa materiella anlaggningstiligangar 342 956 253 345 191 252
Summa anlaggningstillgangar 342 956 253 345 191 252
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3438
Ovriga fordringar 85 381 80 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 415192 402 082
Summa kortfristiga fordringar 500 573 485 946
Kassa och bank 11 913 726 1 856 488
Summa omsittningstillgangar 1414 299 2342 434
SUMMA TILLGANGAR 344 370 552 347 533 686
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280 900 000 280 900 000
Underhallsfond 2 368 969 1 552 969
Summa bundet eget kapital 283 268 969 282 452 969
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 121 636 -111 333
Arets resultat 288 470 -194 303
Summa fritt eget kapital -833 166 -305 636
Summa eget kapital 282 435 803 282 147 333
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 60 452 429 63 664 086
Summa langfristiga skulder 60 452 429 63 664 086
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 352 460 352 460
Leverantérsskulder 213 525 299 270
Skatteskulder 22 053 60 731
Ovriga skulder 38 209 31250
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 856 073 978 556
Summa kortfristiga skulder 1482 320 1722 267

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344 370 552 347 533 686
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat 1270 552 1047 263
Avskrivningar 2 234 999 2234 999

3 505 551 3 282 262

Erhallen rénta 1623 746
Erlagd rénta -983 705 -1 242 312
Kassaflode fran den lépande verksamheten 2 523 469 2 040 696
fore forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -14 628 -83 249
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -239 946 -9794
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 2 268 895 1 947 653
Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 211 657 -2 510 706
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 211 657 -2 510 706
Arets kassaflode 942 762 -563 053
Likvida medel vid arets borjan 1 856 488 2 419 541
Likvida medel vid arets slut 913 726 1 856 488
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser i6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resulitat.

Véarderingsprinciper mm
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beradknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 120 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 5185292 5185 292
Hyror lokaler 65 804 64 712
Hyror p-platser/garage 424 701 473 907
Debiterad fastighetsskatt 4032 4 032
Summa 5679 829 5727 943
Not 2 Ovriga rorelseintidkter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Vatten och energi 356 -
El 451 430 425 230
Overlatelseavgifter 25994 22 398
Andrahandsuthyrningsavgifter 42 411 31605
Ovriga intakter 124 746 28 555
Summa 644 937 507 788
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 2925 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 404 10 940
VA & sanitet, installationer 613 -
El, installationer - 1000
Tele/TV/porttelefon, installationer - 4625
Hiss 8 532 13226
Ovriga installationer 3750 1425
Huskropp 7 705 -2 685
Markytor - 6 388
P-platser/garage - 2 700
Summa 31929 37 619
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 37 500
El, installationer - 271 531

Summa

309 031
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Not 5 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 39 020 39020
Fastighetsférvaltning 118 619 132403
OVK - 2 500
Besiktningskostnader 10 900 -
Bevakningskostnader 10431 -
Serviceavtal 73729 79 370
Foérbrukningsmaterial 24 112 26 581
Ovriga utgifter fér kdpta tjénster - 6 140
El 767 510 653 810
Uppvarmning 575 860 432 085
Vatten och aviopp 125 692 129 422
Avfallshantering 182 459 178 553
Fastighetsférsakring 49 825 47 453
Internet 355 527 455 068
Abonnemang porttelefon/hisstelefon - 1747
Summa 2333684 2184152
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 9201 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 1779
Tele och post 9029 8 834
Férvaltningskostnader 220 926 215 561
Revision 24 398 24 875
Jurist- och advokatkostnader 7 000 1601
Bankkostnader -450 6 357
Stampelskatt 1750 -
Serviceavgifter till branschorganisationer 2030 -
Ovriga externa kostnader 34 977 8 570
Summa 308 861 267 577

Not7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 104 500 112 000
Ovriga arvoden 11 220 11 600
Summa 115 720 123 600
Sociala avgifter 29 021 31490
Summa 144 741 155 090
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Not 8 Avskrivning av anldaggningstiligangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 2234999 2234 999
Summa 2234999 2234 999
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 268 200 000 268 200 000
-Mark 85 000 000 85 000 000
353200 000 353 200 000
Utgédende anskaffningsvérden 353 200 000 353 200 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -8 008 748 5773749
-8 008 748 -5 773749
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 234 999 -2 234 999
-2 234 999 -2 234 999
Utgaende avskrivningar -10 243 747 -8 008 748
Redovisat virde 342 956 253 345 191 252
Varav
Byggnader 257 956 253 260 191 252
Mark 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvérden
Bostader 202 000 000 202 000 000
Lokaler 3902 000 3902 000
Totalt taxeringsvirde 205 902 000 205 902 000
Varav byggnader 146 733 000 146 733 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetald forsakring 29 895 28 471
Ovriga férutbetalda kostnader 385 297 373 611
415192 402 082




Brf Slottsbacken i Ulriksdal
769618-9138

Not 11 Kassa och bank
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2018-12-31 2017-12-31
Kassa 10 960 554
Transaktionskonto Handelsbanken 902 016 1855 934
Transaktionskonto Nordea 750 -
913 726 1 856 488

Not 12 Forfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 352 460 352 460
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 1 409 840 1409 840
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 59 042 589 62 254 246
60 804 889 64 016 546

Not 13 Fastighetslan

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 60 804 889 64 016 546
Summa 60 804 889 64 016 546
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,45 % - 1838 000 - -1838000 0
Swedbank 2,52 % 2019-06-19 22 951 128 - -373 657 22577 471
Swedbank 1,81 % 2021-11-256 16 010 000 - - 16 010000
Nordea 0,80 % 2020-06-17 12 000 000 - - 12000 000
Nordea 0,32 % 2018-06-19 11217 418 - -11217 418 0
Swedbank 0,70 % Reérligt 0 11217418 -1000000 10217 418
64016546 11217418 -14429075 60 804 889

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och lanen omséatts
vid forfall. Féreningen har vait att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de nédrmaste 6 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna [6ner och arvoden samt sociala avgifter - 27 602
Upplupna rantekostnader 35 007 73 802
Forutbetalda intakter 439 851 505 859
Upplupna driftskostnader - 146 418
Upplupna revisionsarvoden 24 875 24 875
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 356 340 200 000
856 073 978 556
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Not 15 Stallda sdkerheter och eventualfoérpliktelser

Stéllda sédkerheter
2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 72 300 000 72 300 000
Summa stéllda sdkerheter 72 300 000 72 300 000
Underskrifter
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Royem Mohsin

P

Hampus Widlof

Min revisionsberéattelse har lamnats 2019\0’5’16\
MT Revision
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Fredrik Aborg
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Slottsbacken i Ulriksdal
Org.nr 769618-9138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Slottsbacken i Ulriksdal for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre 4dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Slottsbacken i Ulriksdal for rdkenskapséaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhéallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pé min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atggrder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 29 mars 2019

Sieil Ao

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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