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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Slottsbacken i Ulriksdal, 769618-9138, far harmed avge arsredovisning fér 2016.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsléagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsréttsféreningen registrerades 2008-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2015-07-07 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en
akta bostadsrattsférening.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 197 medlemar. Under &ret har 18 bostaqdslagenheter 6verlatits, 25
medlemmar har uttratt och 26 medlemmar har beviljats medlemskap.

Arssummering

Nar vi summerar 2016 &r det framst siffror som behandlas for att bedéma hur aret har gatt.

Jag vill 3ven passa pa att summera andra aktiviteter och projekt som styrelsen har initierat och
genomfort:

Framtagande och implementering av ny underhallsplan 2016-2066 for fastigheterna

Budgetplan 2017-2022 for langsiktigt hallbar ekonomi

Upphandling av leverantor till nytt inpasseringssystem till husen

Upphandling av extra-las till intresserade medlemmar till formanligt pris

Initierat grannsamverkan med grannforening och radhussamfillighet, samt haft tat kontakt sedan
ursprunglig inflyttning

Trapphusansvariga utsedda

Snoskottning i egen regi med medlemmar

2 genomforda aktivitets/stdddagar

Styrelsen i BRF Slottsbacken har tagit en mycket mer operativ roll i féreningens drift, langt utéver
ordinarie tid och engagemang en styrelse forvantas lagga ned. Férutom att skota allt ordinarie
styrelsearbete sa ar vi aktiva direkt sjélva i allt fran sndskottning av fastigheten, administrativ hantering
av garageplatser, och ar hands-on direkt med tillverkare/underleverantorer/fastighetsskétare. Genom
att lagga egen tid pa detta sparar vi saledes hundratusentals kronor arligen till féreningen. Pengar som
vi anvander bl.a. fér amorteringar och medlemsnytta.

Detta méarker medlemmarna genom att inga avgifter har hojts, trots att det skulle géras enligt ordinarie
ekonomisk plan,och att TV/Internet/telefoni ingar i alla Iagenheters utbud - utan extra kostnad for
innehavaren (varde ~5000kr arligen/lagenhet). Storre investeringar i sékerhet har kunnat goras, med
nytt inpasseringssystem till garage (2015) och snart nytt inpasseringssystem till alla husen - utan att att
hoja avgifter eller ta nya lan. Dessa investeringar upphandlar vi och projektleder sjalva - dvs.
tidskravande engagemang.

Att bo i en bostadsréattsforening handlar just om att man som boende aktivt valt att engagera sig i sin
boendemiljo, genom sitt kép. Jag vill passa pa att tacka de som aktivt engagerat sig i de initiativ som
nu ar igang. Dessa &r bl.a. vara trapphusansvariga, vara snoskottare, alla deltagare pa stiddagarna
samt alla som gdr det lilla extra. Fréan att ta bort skrép som réakar vara i och kring fastigheten till att
halla extra vaksamt 6ga pa ndromradet.

Styrelsen ar stolt Gver alla er som pa olika satt véljer att engagera er i allas var boendemiljd. S& med
detta vill vi varmt vélkomna tankar och personligt engagemang

som ska visa p& mangfalden i féreningen och att alla ska vara med och delta, efter egen formaga.
Till sist vill jag tacka mina styrelsekollegor for era insatser och engagemang.

Halsningar, Mirza Kotorcic
Ordférande
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Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdgmman
Mirza Kotorcic Ledamot 2017
Karl Widl&f Ledamot 2017
Joérgen Ahlqvist Ledamot 2017
Ninos Utay Ledamot 2017
Sanna Westerblom Ledamot 2017
Styrelsesuppleanter

Royem Mohsin 2017
Ordinarie revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor 2017
Revisorssuppleanter

Pontus Tholin Revisorssuppleant 2017

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Jérgen Ahlqvist
och Mirza Kotorcic tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen &ger fastigheten Solna Vinnaren 1 i Solna kommun med darpa uppford byggnad med 131
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppford 2014. Fastighetens adress &r Drottning Kristinas

Esplanad 59-67, Solna

Lagenhetsfordelning:

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
16 46 17 32 18 2
Total tomtarea: 10 336

Total bostadsarea: 8 198

Total lokalarea: 71

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam tom 2017-08-01
| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

Forvaltning
Bredabilick Férvaltning i Sverige AB har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 23 185 kr och planerat underhall for

0 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3 respektive not
4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-10-13 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittiiga underhalisbehovet de kommande 50
aren till 800 000 kr per &r.
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Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant

Fareningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 9 maj 2016. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr)

2016 2015 2014 2013
Omsittning 6 692 6 697 3684 -
Arets resultat 363 554 524 -
Arets resultat exkl avskrivningar 2598 2789 1827 -
Avsittning till underhallsfond -800 -246 - -
Resultat efter fondférandringar -437 308 524 -
Totalt eget kapital 282 342 281 979 281424 90 850
Balansomslutning 350 248 354 625 357 950 349 109
Soliditet % 81 80 79 -
Likviditet % 133 233 115 -
Arsavgift for bostader, kr / kvm 690 690 449 -
Driftskostnad, kr / kvm 269 281 126 -
Rénta, kr/kvm 172 164 99 -
Snittrénta (%) 2,14 1,90 1,13 -
Underhallsfond, kr / kvm 127 - - -
Lan, kr/ kvm 8 052 8 626 8710 29116

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligéngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Likviditet &r den kortsiktiga betalningsférmagan dvs omséttningstillgdngarna dividerat med kortfristiga skulder.

Arsavgifter
Avseende arsavgifterna fér 2017 har dnnu inte beslut fattats, dock har det fram till och med
avlamnandet av arsredovisningen inte skett nagon férandring av nivan pa arsavgifterna.

Overlatelser
Under 2016 har 18 dverlatelser av bostadsritter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 196 medliemmar.
26 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
25 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 197 medlemmar.
Beviljade andrahandsuthyrningar under 2016, 7 st.

Avtal

Foreningen har fdljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
RM Fastighetsservice AB Fastighetsskétsel m.m.
Telia Sonera Sverige AB Internet

Vattenfall AB El

Norr Energi AB Fjarrvarme

Suez Avfallshantering
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Férandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och  Underhalls- Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond Resultat Resultat
Vid arets bérjan 280 900 000 - 524 537 554 201
Disposition enligt féreningsstamma 554 201 -654 201
Férandring av underhallsfond 2015 246 000 -246 000
Avsittning till underhallsfond 800 000 -800 000
Arets resultat 362 898
Vid drets slut 280 900 000 1 046 000 32738 362 898
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat foregaende ar 832738
Arets resultat fére fondférandring 362 898
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -800 000
Summa éver/underskott 395 636
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny riakning 395 636

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 6 183 436 6 168 662
Ovriga rérelseintakter 2 508 933 528 528
Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m. 6 692 369 6 697 190
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3,45 -2 241 869 -2 328 570
Ovriga externa kostnader 6 -279 995 -129 246
Personalkostnader 7 -150 218 -97 466
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 234 999 -2 235 000
Summa rérelsekostnader -4 907 081 -4 790 282
Rorelseresultat 1785 288 1906 908
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 319 1651
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1422 709 -1 354 358
Summa finansiella poster -1 422 390 -1352 707
Resultat efter finansiella poster 362 898 554 201
Arets resultat 362 898 554 201
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 347 426 251 349 661 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 347 426 251 349 661 250
Summa anlaggningstillgangar 347 426 251 349 661 250

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 237 -
Ovriga fordringar 23 064 117 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 368 396 190 765
Summa kortfristiga fordringar 402 697 308 514
Kassa och bank 12 2419 541 4 655 338
Summa omsittningstillgangar 2 822 238 4 963 852

SUMMA TILLGANGAR 350 248 489 354 625 102
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280 900 000 280 900 000
Fond fér yttre underhall 1046 000 -
Summa bundet eget kapital 281 946 000 280900 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32738 524 537
Arets resultat 362 898 554 201
Summa fritt eget kapital 395 636 1078738
Summa eget kapital 282 341 636 281978 738
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 65790 176 70 527 252
Summa langfristiga skulder 65790 176 70 527 252
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13 737 076 737 076
Leverantorsskulder 277 065 30 744
Skatteskuider 70 301 458 850
Ovriga skulder 61 141 68 428
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 971 094 824 014
Summa kortfristiga skulder 2116 677 2119112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 350 248 489 354 625 102
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2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31
Den lépande verksamheten
Rdrelseresultat 1785 288
Avskrivningar 2234 999

4 020 287

Erhallen ranta 319
Erlagd réanta -1422709
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndringar i rérelsekapital 2 597 897
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -94 183
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -2 435
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2501 279
Investeringverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -4 737 076
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -4 737 076
Arets kassaflode -2235797
Likvida medel vid éarets borjan 4 655 338
Likvida medel vid arets slut 2419 541

(1) Foreningens rérelsefordringar utgors av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Jamférelse med foregaende &r har ej riknats fram.
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Noter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader; 120 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter, bostader 5 656 835 5 656 659
Hyror, lokaler 69 568 63 900
Hyror, p-platser/garage 457 033 448 103
Summa 6183 436 6 168 662
Not 2 Ovriga rorelseintikter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
El 398 863 507 342
Overlatelseavgifter 15518 10017
Andrahandsuthyrningsavgifter 12 841 -
Ovriga intakter 21457 11139
Rérelsens sidointakter och korrigeringar 60 254 30
Summa 508 933 528 528
Not 3 Reparationer
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 9769 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 2779
Varme, installationer 7 981 -
El, installationer - 5542
Ovriga installationer 750 -
Huskropp 4 685 -
Summa 23 185 8 321
Not 4 Planerat underhall
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Summa
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Not 5 Driftskostnader
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskatt 39020 1610
Fastighetsskotsel m.m. 147 607 158 208
Stadning - 136 155
Besiktningskostnader 3400 -
Bevakningskostnader 9953 2775
Snérojning - 19 957
Serviceavtal 12 029 24 441
Forbrukningsinventarier - 49 063
Forbrukningsmaterial 27 061 21834
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 21 651 37 226
El 619412 637 669
Uppvarmning 462 697 422 488
Vatten och aviopp 156 848 134 978
Avfallshantering 181 693 167 424
Ovriga taxebundna kostnader - 16 588
Fastighetsforsakring 46 484 46 484
Internet/TV/Telefoni 490 829 432 688
Ovriga riskkostnader, avgélder och 6vrigt - 10 661
Summa 2218 684 2 320 249
Not 6 Ovriga kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Kostnader for transportmedel 7 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 5452
Tele och post 7 524 -
Forvaltningskostnader 186 982 102 963
Revision 43 750 18 125
Bankkostnader 1682 2706
Ovriga externa tjénster 31180 -
Ovriga externa kostnader 8 870 -
Summa 279 995 129 246
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Not 7 Arvoden
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Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt

under specifikation nedan.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvoden 110 750 79 600
Ovriga arvaden, avseende snordjning 9 500 -
Summa 120 250 79 600
Sociala avgifter 29 968 17 866
Summa 150 218 97 466
Not 8 Ranteintakter
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Ranteintakter bank - 1651
Ranteintakter hyres/kundfordringar 319 -
Summa 319 1651
Not 9 Riantekostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Réantekostnader, fastighetslan 1416 506 1354 358
Rantekostnader for kortfristiga skulder 6 203 -
Summa 1422709 1 354 358
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Not 10 Byggnader och mark

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 268 200 000 268 200 000
-Mark 85 000 000 85 000 000
353 200 000 353 200 000
Utgaende anskaffningsvérden 353 200 000 353 200 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets borjan
-Byggnader -3 538 750 -1 303 750
-3 538 750 -1 303 750
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 234 999 -2 235 000
-2 234 999 -2 235 000
Utgadende avskrivningar 5773749 -3 538 750
Redovisat virde 347 426 251 349 661 250
Varav
Byggnader 262 426 251 264 661 250
Mark 85 000 000 85 000 000
Taxeringsvarden
Bostader 202 000 000 122 437 000
Lokaler 3902 000 47 124 000
Totalt taxeringsvirde 205 902 000 169 561 000
Varav byggnader 146 733 000 122 437 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring 27 116 27 116
Ovriga férutbetalda kostnader 341 280 163 649
368 396 190 765
Not 12 Kassa och bank
2016-12-31 2015-12-31
Transaktionskonto, Handelsbanken 2419 541 388 312
Transaktionskonto, Swedbank - 4 267 026
2419 541 4 655 338
Not 13 Fastighetsian
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetslan 66 527 252 71 264 328
Summa 66 527 252 71 264 328
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Laneinstitut Ranta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,40 % Rorligt 7 982 000 4 000 000 3910 000
Swedbank 211 % 170619 23 636 164 - 23303626
Swedbank 2,52 % 190619 23 636 164 - 23303 626
Swedbank 1,81 % 211125 16010000 - 16010000

71 264 328 - 4000000 66527 252

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 737 076 (737 076)
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2 948 304 (3 084 053)
Forfaller senare &n fem ér fran balansdagen 62 841 872 (67 443 199)

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2016-12-31 2015-12-31

Upplupna rantekostnader 35 181 44 940
Forutbetalda intakter 532 701 397 742
Upplupna driftskostnader 143 531 363 208
Upplupna revisionsarvoden 43 750 18 125
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 215 931 -1

971 094 824 014

Not 15 Héndelser efter rakenskapsar

Inga vésentliga handelser efter rakenskapsarets utgang har rapporterats.

Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
2016-12-31 2015-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 72 300 000 72 300 000

Summa stiillda sakerheter 72 300 000 72 300 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser - -
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal, org.nr 769618-9138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Slottsbacken i Ulriksdal fér &r 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontrolt
som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 &r tillimpligt, om férhaltanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
padverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Globai Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for véra uttalanden. Risken f&r att inte upptécka
en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegenttigheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydeise f6r var revision fér att ut-
forma granskningsdtgarder som &r I&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhgrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten oF:}
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handeiser eller férhdllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om adrsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,



EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Slottsbacken i Ulriksdal for &r 2016 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr aberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
tilt utdelning innefattar detta biand annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tilise att féreningens organisation &r utformad
s& att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst elter forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfars
baseras pd var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana &tgérder, omraden och férhalianden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag tilt dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underiagen for detta for att kunna
bedéma om forstaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

fos Eaterling
Auktoriserad fevisor
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STADGEANDRINGSFORSLAG

§14

§15

§17

§18

att minst en manad foére den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rakenskapsaret

Andras till:
att minst sex veckor fore ...

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstdlla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Andras till:

att senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma hélla drsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillgdngliga.

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framldgga revisionsberittelsen.
tva veckor dndras till:

tre veckor.

Andra, tredje och fjarde styckena andras till:

Kallelse skall utférdas tidigast sex veckor fére och senast tvd veckor fére
féreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa Iémpliga platser inom
foreningens hus eller pé féreningens hemsida och genom personlig kallelse genom
utdelning eller breviedes eller via e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar anslds pd lémpliga platser inom
féreningens hus eller pa féreningens hemsida eller genom utdelning eller breviedes eller
via e-post.

Andras till:

Medlem som énskar fé ett drende behandlat vid stdmma, skall skriftligen framstélla sin
begdran hos styrelsen senast den 1 mars.









