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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Slottsbacken i Ulriksdal, 769618-9138, med site i Solna, far harmed uppratta
arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till zndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokal till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamoéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Mirza Kotorcic Ordférande 2023
Pontus Tholin Ledamot 2023
Hampus Widlof Ledamot 2023
Jorgen Ahlqvist Ledamot 2023
Johanna Safstrom Ledamot 2023

Styrelsesuppleanter

Penneo dokumentnyckel: OJMCK-CHXME-NWBEU-V7HV2-8LQ7Q-00M8P

Tom Willhammar Suppleant 2023
Linda Stenberg Suppleant 2023
Goran Thyni Suppleant 2023
Ordinarie revisor

Fredrik Aborg, MT Revision AB Auktoriserad revisor 2023
Revisorssuppleant

Robert Malmer, MT Revision AB Revisorssuppleant 2023

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Solna Vinnaren 1 i Solna kommun med darpa uppférda byggnader med
131 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 2014. Fastighetens adress &r Drottning Kristinas
Esplanad 59-67.

Foreningen upplater 131 lagenheter med bostadsratt och 1 lokal samt 73 garageplatser, 6 MC-platser
och 12 parkeringsplatser med hyresratt. 33 av garageplatserna dr med ladduttag.

Lagenhetsférdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
16 46 17 32 18 2
Total tomtarea: 3 819 kvm

Total bostadsarea: 8 198 kvm

Total lokalarea: 71 kvm

Total garagearea: 2 450 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2017-10-25.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad i Folksam.

Férvaltning och viasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrédtt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Erenrots Tradgard & Fastighetsservice Fastighetsskotsel, trapphusstad & tradgardsskotsel
Telia Internet, TV

Vattenfall Elavtal avseende volym
Norrenergi Fjarrvarme

PreZero Recycling Avfallshantering

Parkona Parkering & Garage

Kone Serviceavtal hissar

KTC Control Serviceavtal vdrmesystem
Elis Textil Service Serviceavtal mattor
Ngenic Sverige Energioptimering

Swegon Ventilation

Penneo dokumentnyckel: OJMCK-CHXME-NWBEU-V7HV2-8LQ7Q-00M8P

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 maj 2022. Styrelsen har under aret
hallit 13 protokollférda sammantraden.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 93 020 kr och planerat underhall for
24 993 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2016-10-13 av Bredablick Fastighetspartner.
Underhallsplanen stracker sig 50 ar framat i tiden. Enligt av styrelsen antagen budget avsétts det
1 447 075 kr 2022 fér kommande ars underhall, detta motsvarar 175 kr per kvm.

Genomforda forbattringar och reparationer:

2022
23 st Laddboxar med delfinansiering av Naturvardsverket.

2021
Stamspolning samtliga 3 hus.

2020
Utdelning av wifi-forstarkare AirTies.
OVK besiktning

2019
Fuktméatning i fasad, bestalld av styrelsen och utférd av extern konsult. Visade normala varden.
Garantibesiktning av fastigheten utford av besiktningsman anlitade av Peab. Ett antal atgarder
identifierades och utférdes, bl.a.

- Korrigering av rdnnan mellan hus 59 och 63

- Pafylining av grus runt fastigheterna

- Battringsmalning i gemensamma utrymmen
Overbesiktning begard av styrelsen efter garantibesiktningen. Utférd av oberoende besiktningsman, ett
antal punkter kvar att atgarda fran Peabs sida pa garanti.
10 laddbilsplatser installerade i garage, delfinansierade av Naturvardsverket efter ansékan fran
styrelsen.
Robusta brytskydd installerade i samtliga 3 yttre entréer till fastigheterna.
Obligatorisk radonmaétning &r gjord och ar godkand.

2018
Utbytt garageranna vid infarten (garantidrende).

2017

Installerat ett modernt, taggbaserat inpasseringssystem till entréportar med fjarréppning via mobil.
Installerat energibesparande LED-belysning i garage.

Installerat vatten-avstangningskranar pa varje vaningsplan.

Nya digitalboxar och routrar till samtliga hushall.

Nytt vdggkakel entréer, hus 59 (garantidrende).

Malning av hissar i entréplan samt kéllare.

Kantskydd i entréer.

Skyltar uppsatta att Grannsamverkan sker i omradet.

Penneo dokumentnyckel: OJMCK-CHXME-NWBEU-V7HV2-8LQ7Q-00M8P

2016

Uppdaterat till robustare 1as till entréportar.

Utokat antal cykelplatser genom takkrokar i cykelgaraget.
Cykelstéll utplacerade vid varje byggnad.

Upphandling for individuellt kop av extra-1as till lagenhetsdérrar.

2015

Installerat ett modernt, tradlost inpasseringssystem for garageinfart/utfart.

Smartwater DNA-markning for stoldskydd delades ut i samband med aktivitetsdagen, samt
uppmarkning av byggnaderna for att visa att stéldskydd tillampas.

andhe as S
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Styrelsens ord
Arssummering for 2022

Vi stanger 2022 for BRF Slottsbacken i Ulriksdal med en kort summering nedan av arets mest
vasentliga aktiviteter och hdndelser.

Foreningen holl i 2 staddagar vilket &r brukligt bade for att halla var omgivning i fint skick och fér gamla
och nya medlemmar att ldra kdnna varandra och umgas. Enligt beslut fran 2021 sa sanktes
medlemsavgifterna med 8% fran januari 2022.

Réntesituationen och inflationen férandrades drastiskt under aret, och ur det perspektivet sa har
tidigare ars l6pande amortering och extra amorteringar varit viktiga for att parera for kostnadsokningar
som nu kommer. Styrelsen har av den anledningen ockséa bundit elavtal i 3 ar vilket sdkrar rimlig
kostnadsniva bade for foreningens elkostnader men ocksa for de enskilda medlemmarna.

Foreningen fortsatte att i egen regi skéta bade snoskottning och trapphusansvar, dar enskilda
medlemmar frivilligt staller upp for att halla gemensamma ytor snéfria respektive assistera vid enklare
problem sasom en trasig elsdkring eller ett postfack i baklas.

BRF Slottsbacken i Ulriksdal &r en férening dar alla medlemmar férvéntas bidra genom att sjalva
plocka upp eventuellt skrdp och gora det lilla extra for allas gemensamma trevnad. Det innebar ocksa
att om man &r intresserad av en vél fungerande fordndring ska man sjélv vara villig att bidra till att
genomfora den. Vi &r vara egna vardar och varje kostnad betalas darmed av oss sjélva som
féreningens medlemmar. Denna instéalining och medvetenhet gor att féreningen haller sina kostnader
nere, vilket vi sedan omvandlar till msesidig medlemsnytta.

Mot denna bakgrund vill jag tacka alla som deltar i vara aktivitetsdagar vara snoskottare,
trapphusansvariga, planteringsinitiativiagare samt alla andra som gor ert basta for att vi ska trivas. Sa
vill vi fortsatta och darfor behdéver vi alla hjélpas at aven kommande ar.

Slutligen vill jag tacka mina styrelsekollegor for deras engagemang, driv och positiva installning.

Mirza Kotorcic, Ordférande
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 25 6verlatelser av bostadsritter skett (fg ar skedde 22 Gverlatelser).

Beviljade andrahandsuthymingar 2022-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
képare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 185 medlemmar.
Vid arets utgang hade foreningen 189 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Avgiften férandrades senast 2022-01-01 d& avgiften sanktes med 8 %.

Foreningen har avlasning av el.

%

§
Flerarséversikt g
Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019 §
Rorelsens intakter 6 348 6914 6 521 6 390 2
Resultat efter finansiella poster 572 993 825 271 S
Férandring av underhallsfond 1422 1085 818 816 §
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 1 402 2159 2 258 1691 §
Sparande kr/ kvm 345 411 376 305 g
Soliditet (%) 85 84 83 83 3
Arsawvgift for bostadsrétter, kr / kvm 635 690 690 690 g
Lokalhyra kr / kvm 993 966 963 948 =
Driftskostnad, kr/ kvm 283 276 269 298 N
Energikostnad, kr / kvm 141 145 131 174 %;
Rénta, kr / kvm 67 72 79 102 £
Avséttning till underhélisfond kr / kvm 175 150 103 101 g
Lan, kr / kvm 6 049 6 461 6 752 7 097 %
Réntekéanslighet (%) 10 9 11 11 3
Snittranta (%) 1,12 1,11 1,18 1,44 §

&

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i ki/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avséttning till underhélisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har bostads- och lokalarea som berédkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA. Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgéster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pé en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

6(17)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets boérjan 280 900 000 5087 840 -2 456 264 992 928
Disposition enligt féreningsstdmma 992 928 -992 928
Avsittning till underhallsfond 1447 075 -1 447 075
lanspraktagande av underhallsfond -24 993 24 993
Arets resultat 572 422
Vid arets slut 280 900 000 6 509 922 -2 885 418 572 422
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 463 336
Arets resultat fore fondférandring 572 422
Arets avsattning till underhallsfond enligt budget -1 447 075
Arets ianspraktagande av underhélisfond 24 993
Summa over/underskott -2 312 996
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -2 312 996

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

7(17)

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 5880 594 6 327 249
Ovriga rorelseintakter 3 467 377 586 622
Summa rorelseintakter 6 347 971 6913 871
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2458 584 -2 609 357
Ovriga externa kostnader 7 -271 426 -250 288
Personalkostnader 8 -237 344 -215 293
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 9 -2 251 399 -2 251 400
Summa rorelsekostnader -5218 753 -5 326 338
Rorelseresultat 1129 218 1587 533
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1170 331
Rantekostnader och liknande resultatposter -557 966 -594 936
Summa finansiella poster -556 796 -594 605
Resultat efter finansiella poster 572 422 992 928
Arets resultat 572 422 992 928
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 10 334 016 256 336 251 255
Inventarier, maskiner och installationer 11 279 543 129 833
Summa materiella anlaggningstillgangar 334295799 336 381 088
Summa anldaggningstillgangar 334 295 799 336 381 088
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 982 16 520
Ovriga fordringar 43 267 109 684
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 470 799 451 714
Summa kortfristiga fordringar 530 048 577 918
Kassa och bank 13 1296 101 2278 659
Summa omsittningstillgangar 1826 149 2 856 577
SUMMA TILLGANGAR 336 121 948 339 237 665
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Balansrakning

9(17)

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280 900 000 280 900 000
Underhallsfond 6 509 922 5087 840
Summa bundet eget kapital 287 409 922 285 987 840
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 885418 -2 456 264
Arets resultat 572 422 992 928
Summa fritt eget kapital -2312996 -1 463 336
Summa eget kapital 285 096 926 284 524 504
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 30622903 40 922 903
Summa langfristiga skulder 30 622 903 40 922 903
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 19 400 000 12 500 000
Leverantorsskulder 133 767 488 642
Skatteskulder 10 057 1497
Ovriga skulder 13 811 55432
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 844 484 744 687
Summa kortfristiga skulder 20 402 119 13 790 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 336 121 948 339 237 665
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Kassafl6desanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat 1129 218 1 587 533
Avskrivningar 2 251 399 2 251 400

3380617 3 838 933

Erhallen ranta 1170 331
Erlagd rénta -557 966 -594 936
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 823 821 3 244 328
fore forandringar i rorelsekapital
Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 47 870 -66 435
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -288 139 433 057
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 2 583 552 3610 950
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -166 110 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -166 110 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11 000 000 8 145 485
Amortering av laneskulder -14 400 000 -10 557 889
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 400 000 -2412 404
Arets kassaflode -982 558 1198 546
Likvida medel vid arets borjan 2 278 659 1080113
Likvida medel vid arets slut 1296 101 2 278 659

(1) Foreningens rérelsefordringar utgors av omséattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

%
=
Q
<
N
Q
~J
0
3
3
o)
&
=
=
<
R
N
S
T
I
by
S
<
[}
g
3
=
S
o
o
]
<
S
Ql




BREDABLICK

Brf Slottsbacken i Ulriksdal 11(17)
769618-9138

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 10 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 5204 411 5656 836
Hyror lokaler 70 496 68 572
Hyror p-platser/garage 598 807 594 961
Debiterad fastighetsskatt 6 880 6 880
Summa 5 880 594 6 327 249
Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Vatten och energi 712 712
El 393 554 429 273
Overlatelseavgifter 26 468 28 504
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 830 11 512
Ovriga intakter 26 320 27 064
Forséakringsersattningar 15493 89 557
Summa 467 377 586 622

Penneo dokumentnyckel: OJMCK-CHXME-NWBEU-V7HV2-8LQ7Q-00M8P

andhe as S



BREDABLICK

Brf Slottsbacken i Ulriksdal 12(17)
769618-9138

Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 2 851
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8 807 18 716
Ovrigt, gemensamma utrymmen 17 261 -
VA & sanitet, installationer 16 538 -
Varme, installationer 200 9 488
Ventilation, installationer 8 263 10 981
El, installationer 9514 -
Ovriga installationer 1114 3712
Markytor 1223 -
P-platser/garage 30101 19 280
Vattenskador - 104 545
Summa 93 020 169 573
Not 5 Planerat underhall
2022-01-01- 2021-01-01- &
2022-12-31 2021-12-31 S
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 24 993 - 8'
Owrigt, gemensamma utrymmen - 24 000 3
VA & sanitet, installationer - 131 406 §
Summa 24 993 155 406 E
2
o)
Not 6 Driftskostnader S
2022-01-01- 2021-01-01- g
2022-12-31 2021-12-31 3
Fastighetsskatt 48 260 39700 g
Fastighetsforvaltning 146 597 134 813 =
Stadning 13 600 6 800 N
Besiktningskostnader 6 978 8 485 %;
Bevakningskostnader 12 375 11 838 5
Serviceavtal 136 210 143 391 g
Forbrukningsmaterial 87 852 24 588 £
El 651 251 637 001 3
Uppvarmning 387 747 428 034 §
Vatten och aviopp 123 977 135 822 &
Avfallshantering 285 354 283 127
Forsakringar 69 671 62 396
Kabel-TV 85 340 83 956
Internet 285 358 284 427
Summa 2 340 571 2 284 378
Not 7 Ovriga kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 3940
Tele och post 10794 8 047
Forvaltningskostnader 220133 197 483
Revision 30324 29 394
Bankkostnader 835 2274
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 540 8 450
Ovriga externa kostnader 800 700
Summa 271 426 250 288

andhe as S
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 168 600 160 550
Ovriga arvoden 17 960 9930
Utbildning 1491 -
Summa 188 051 170 480
Sociala avgifter 49 293 44 813
Summa 237 344 215 293

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 2 234 999 2235000
Inventarier, maskiner och installationer 16 400 16 400
Summa 2 251 399 2 251 400
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 268 200 000 268 200 000
-Mark 85 000 000 85 000 000
353 200 000 353 200 000
Utgaende anskaffningsvérden 353 200 000 353 200 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -16 948 745 -14 713 745
-16 948 745 -14 713 745
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 234 999 -2 235000
-2 234 999 -2 235 000 o
59
=
Utgaende avskrivningar -19 183 744 -16 948 745 8.
D
Redovisat varde 334 016 256 336 251 255 %
~N
BN
Varav 2
Byggnader 249 016 256 251 251 255 §
Mark 85 000 000 85 000 000 §
3
x
Taxeringsvirden N
Bostader 294 000 000 239 000 000 §
Lokaler 4 826 000 3970 000 S
L
Totalt taxeringsvarde 298 826 000 242 970 000 T
Varav byggnader 208 656 000 163 739 000 =
)
E
8
g
g
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets borjan

-Inventarier, maskiner och installationer 164 000 164 000
164 000 164 000

Arets anskaffningar

-Inventarier, maskiner och installationer 166 110 -
166 110 -

Utgaende anskaffningsvérden 330110 164 000

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -34 167 -17 767
-34 167 -17 767

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -16 400 -16 400
-16 400 -16 400

Utgaende avskrivningar -50 567 -34 167

Redovisat varde 279 543 129 833

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna hyresintakter 328 843 356 863
Forutbetalda kostnader 141 956 94 851
Summa 470 799 451 714

Not 13 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Kassa 4 079 2 938
Transaktionskonto Handelsbanken 1292 022 2275 721

Penneo dokumentnyckel: OJMCK-CHXME-NWBEU-V7HV2-8LQ7Q-00M8P
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Not 14 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 19 400 000 12 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 30622903 40 922 903
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 50022903 53422 903
Not 15 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 50 022 903 53 422 903
Summa 50022903 53422 903
Laneinstitut Ré&nta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 0,76 % 2023-06-21 9 550 000 - 250 000 9 300 000
Danske Bank 1,24 % 2024-03-31 9717 418 - 250 000 9467 418
Nordea 2,93 % 2023-06-19 - 11 000 000 1 500 000 9 500 000
Swedbank 1,37 % 2026-10-23 14 010 000 - 400000 13610000
Swedbank 0,49 % 2024-04-25 8 145 485 - 8 145 485
Nordea - Lost 12 000 000 - 12000 000 -
Summa 53422903 11000000 14400000 50022903

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och Idnen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 90 838 -
Upplupna rantekostnader 32899 24 452
Forutbetalda intékter 526 640 555 314
Upplupna revisionsarvoden 30 500 30 000
Upplupna driftskostnader 163 607 134 921
Summa 844 484 744 687
Not 17 Stéllda sdakerheter
Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 72 300 000 72 300 000
Summa stallda sdkerheter 72 300 000 72 300 000
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Underskrifter

Solna, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mirza Kotorcic Pontus Tholin
Styrelseordférande

Hampus Widlof Jorgen Ahlqgvist

Johanna Séafstrom

Min revisionsberittelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Slottsbacken i Ulriksdal
Org.nr 769618-9138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Slottsbacken 1 Ulriksdal for rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information én arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-4, rubriker
Genom{forda forbattringar och reparationer samt Styrelsens ord. Det ér styrelsen som har ansvaret for denna
andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

Penneo dokumentnyckel: 004N5-DCE2J-YEEGZ-E4AQV-NEWNA-2TAUS

I samband med min revision av arsredovisningen ir det mitt ansvar att 14sa den information som identifieras
ovan och 6verviga om informationen i visentlig utstrickning 4r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &dr jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéallanden som kan paverka formégan att fortsétta
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verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

Penneo dokumentnyckel: 004N5-DCE2J-YEEGZ-E4AQV-NEWNA-2TAUS

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och hindelserma pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Slottsbacken i Ulriksdal for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:
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- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
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tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfirihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsriéttslagen.

Min revisionsberéttelse har ldmnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




