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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Slottsbacken i Ulriksdal, 769618-9138, far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2015. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2008-05-20 och har till &Andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Bostadsrattsféreningen &r akta och registrerades hos Bolagsverket 2008-06-11,
féreningens stadgar registrerades 2008-06-11. Ekonomisk plan registrerades 2013-05-02.
Registreringsbevis utfardades 2015-07-07. Nytt registreringsbevis utfardades och nya stadgar
registrerades 2015-11-24.

Fastigheten

Bostadsrattsforeningen &r lagfaren dgare av fastigheten Vinnaren 1 som férvarvades 2011-11-02.
Fastigheten bestar av 3 byggnader med 131 bostadsldgenheter samt 1 lokal. Féreningen har dven 74
garageplatser och 12 biluppstaliningsplatser som driftas av Apcoa Parking Sverige AB.

Total BOA 8 198 m?. Totalentreprenadavtal tecknades med Peab Bostad AB 2011-11-07. Fastigheten
ar fullvardesfdrsakrad hos Folksam Omsesidig Sakforsakring fram till 2016-08-01. Av
bostadsrattsféreningens 131 bostadslagenheter var 131 tecknade med upplatelseavtal vid arets
utgang.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséattning under perioden 2015-01-01 - 2015-12-31:

Mirza Kotorcic Ordférande 2015-01-01 - 2015-12-31
Jérgen Ahlgvist Vice Ordférande 2015-01-01 - 2015-12-31
Sanna Westerblom Sekreterare 2015-01-01 - 2015-12-31
David Holmstrém Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Karl-Gustav Widl&f Ledamot 2015-01-01 - 2015-12-31
Bjorn Collander Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31
Ninos Utay Suppleant 2015-01-01 - 2015-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, eller i férening av Jérgen Ahlgvist och Mirza Kotorcic.
Styrelsen har under 2015 haft 10 protokollférda styrelsemdten varav ett var konstituerande och ett
extrainkallat. Ordinarie féreningsstdmma avseende féregaende rakenskapsar hélls 2015-05-07.
Extrastdamma angaende stadgeandring samt faststéllande av anskaffningskostnad hélls 2015-10-03.

Under rdkenskapséaret 2015 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsriattsforeningens férvaltning

Den ekonomiska fdrvaltningen har skotts av Peab Bostad AB. Foéreningen har tecknat avtal med
Bredablick férvaltning AB for 2016. 45/

Arsavgifter
Arsavgiften fér 2016 kommer att lamnas of6réandrad.
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Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 196 medlemmar. Under aret har 17 bostadsldgenheter dverlatits, 26
medlemmar har uttratt och 21 medlemmar har beviljats medlemskap.

Under 2015 har styrelsen arbetat med att hitta och upphandla nya leverantorer for
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskétsel samt tradgardsskotsel
Stadning

Styrelsen har férléangt avtal for:
Hissbesiktning
Garagebesiktning
Driftévervakning
Jour
Medlemskap i féreningen Bostadsratterna

Vinterskotsel skéts nu i egen regi av med hjélp av féreningens medlemmar.

Styrelsen har under 2015 lagt om féreningens 1&n, med en bra riskspridning &ver de narmaste aren till
en attraktiv ranteniva.

Styrelsen har inte foreslagit nagra avgiftshajningar, trots att dessa finns planerade i den ekonomiska
planen pa ca. 1% per ar.

Detta p.g.a. stort nedlagt arbete pa att halla kostnaderna under kontroll och aktivt arbeta med att hitta
formanliga leverantorer.

Genom detta har styrelsen implementerat ett antal forbattringar fér samtliga boende.

Bland dessa:

Nytt avtal med Telia om kollektivanslutning till "Triple Play" fran januari 2015. Telia &ger sen tidigare
framdragen fiber och teknik och &r den enda mdjliga fiberleverantdren de ndrmaste aren. Det som
ingar i grundutbudet &r bredband 100/100mb, TV paket Lagom och IP-telefoni. Genom
kollektivanslutning sénktes kostnaden fér varje enskild anslutning med éver 50% och ingar tills vidare i
den ordinarie manadsavgiften.

Styrelsen har férlangt avtalet med Folksam om kollektivt bostadsrattstillagg som tillagg till
medlemmarnas ordinarie hemforsakringar. Boende behéver alltsa inte teckna separat
bostadsrattstillagg, utan endast hemforsakring. Denna ingér tills vidare i den ordinarie manadsavgiften.
Styrelsen gick ut med intresseforfragan for komplettering av balkonginglasning bland boende. Dérefter
genomforde styrelsen offertinsamling och férhandling med leverantérer. Vald leverantdr, Hogstads
Aluminium tecknade sedan avtal med respektive intressent och genomférde balkonginglasning.
Styrelsen upphandlade ett nytt system f&r in- och utpassering fran garaget som nu ar i bruk.

Tva aktivitetsdagar holls under 2015 samt en extra stdmma dar andringar i stadgar rérande avgifter
samt andrahandsuthyrning réstades igenom. Aktivitetsdagarna &r viktiga for att halla vara fastigheter
och omraden i fint skick och fér sammanhallningen bland féreningens medlemmar.

Styrelsen tackar alla medlemmar som har medverkat och bidragit. %

Mirza Kotorcic

Ordférande Brf Slottsbacken i Ulriksdal
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2015 2014 2013 2012
Nettoomséattning 6 697 190 3684 730 - -
Balansomslutning 354 625 102 357 950 214 349 108 993 195 401 809
Resultat efter finansiella poster 554 201 524 537 - -
Soliditet, % 80 79 - -

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat féregaende ar 524 537
Arets resultat 554 201
Att disponera 1078 738
Styrelsen féreslar féreningsstdmman féljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond 246 000
Balans i ny rékning 832 738
Att disponera i ny rdkning 1078 738

Bostadsréttsforeningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar
med tilldggsupplysningar. Peab Bostad AB stod for alla kostnader och erhéll alla intakter
t.o.m. avrékningsdagen 2014-06-01. %
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelseintidkter

Nettoomséttning 1 6 697 190 3684 730
Summa rérelseintakter 6 697 190 3684 730
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -2 457 815 -1 040 887
Personalkostnader 3 -97 466 -
Avskrivningar 4 -2 235000 -1 303 750
Summa rorelsekostnader -4 790 281 -2 344 638
Rorelseresultat 1 906 909 1340 092
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1651 1279
Rantekostnader -1 354 359 -816 834
Summa finansiella poster -1 352708 -815 555
Resultat efter finansiella poster 554 201 524 537
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 554 201 524 537
Skatter

Arets resultat 554 201 524 537
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Balansrakning

5(12)

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 349 661 250 351 896 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 349 661 250 351 896 250
Summa anldggningstillgangar 349 661 250 351 896 250
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5 117 749 1 023 800
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 190 765 102 875
Summa kortfristiga fordringar 308 514 1126 675
Kassa och bank

Kassa och bank 4 655 338 4 927 289
Summa kassa och bank 4 655 338 4 927 289
Summa omsiéttningstillgangar 4 963 852 6 053 964
SUMMA TILLGANGAR 354 625 102 357 950 214
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 213 148 000 213 148 000
Upplatelseavgifter 67 752 000 67 752 000
Summa bundet eget kapital 280 900 000 280 900 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 524 537 -
Arets resultat 554 201 524 537
Summa fritt eget kapital 1078738 524 537
Summa eget kapital 281978 738 281 424 537
Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 70 527 252 71264 328
Summa langfristiga skulder 70 527 252 71264 328
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 737 076 699 416
Leverant6rsskulder 30744 616 362
Skatteskulder 9 458 850 453 240
Ovriga skulder 10 68 427 1878 397
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 824 015 1613 934
Summa kortfristiga skulder 2119112 5261 349
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 354 625 102 357 950 214
Stédllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar 72 300 000 72 300 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det 1agsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
€j anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
overféring gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stdmman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gérs med rak plan o6ver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas s3 att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsféreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller fér ranteinkomster till
den del de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet, justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta

7
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Intdkternas fordelning
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 5 656 659 3299 695
Debiterad el 507 342 103 669
Lokalhyror 63 900 30175
Renhallning lokal 712 -
P-plats 50 938 26 129
Garage 397 165 217 541
Andrahandsuthyrning 4 450 -
Pantséattningsavgift 3783 -
Overlatelseavgift 10 017 -
Ovrigt 2194 7 521
Oresavrundning 30 =
Summa 6 697 190 3684 730
Peab Bostad AB erhéll samtliga intdkter fram t.o.m. avrdkningsdagen 2014-06-01.
Not 2 Driftskostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Férvaltningskostnader - 181 393
Fastighetsskétsel 26 958 -
Tradgardsskotsel 31250 -
Kostnader att vidarefakturera 10 660 -
Stadning 136 155 -
Hiss 18 552 -
Inpasseringssystem garage 49 063 -
Forbrukningsmaterial 21834 -
El 637 669 401 300
Varme 422 488 220 455
Vatten och avlopp 134 978 54 916
Sophéamtning 167 424 101 932
Apcoa Parking AB's del av parkeringsintakter 37 226 -
Fastighetsférsakring 46 484 26 364
Digital-TV/Bredband/Telefoni 432 688 23 461
Vinterunderhall 19 957 -
Revisionsarvode 18 125 18 125
Ekonomisk forvaltning 101 815 -
Teknisk férvaltning 100 000 -
Ovriga kostnader 44 489 12 941
Summa 2 457 815 1 040 887

Peab Bostad AB stod fér samtliga kostnader fram t.o.m. avrdkningsdagen 2014-06-01.

%
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Not 3 Personalkostnader
Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arvoden boende styrelse 79 600 -
Sociala avgifter 17 866 -
Summa 97 466 -
Peab Bostad AB star fér den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa
Peab Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsréttsféreningen och
Peab Bostad AB. 2015 ars arvode inkl. moms uppgar till 0 kr, féregaende ars arvode var
93 676 kr.
Upplysningar till balansrdkning
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 353 200 000 345 815 000
-Nyanskaffningar - 7 385 000

353 200 000 353 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 303 750 -
-Arets avskrivning enligt plan -2 235 000 -1 303 750
Redovisat vdrde vid arets slut 349 661 250 351 896 250
Varav byggnader 264 661 250 266 896 250
Varav mark 85 000 000 85 000 000
Summa 349 661 250 351 896 250
Fastighetsbeteckning
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 169 561 000 kr
Taxeringsvérde byggnader 122 437 000 66 000 000
Taxeringsvarde mark 47 124 000 47 124 000
Summa 169 561 000 113 124 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kdpekontraktet

till 353 200 000 kr.

Not 5 Ovriga fordringar

2015-12-31 2014-12-31
Medlemsfordringar - 1023 800
Fordran Peab Bostad AB 25498 -
Skattekonto 1651 -
Fordran parkeringsbolag 90 600 -
Summa 117 749 1023 800

%~
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 27 116 27 116
Hushallsel okt-dec 2015 107 589 -
Garageintakter - 71671
Securitas AB 9585 -
Telia 37 755 4 088
Bostadsratterna 7 970 -
Bankavgift 750 -
Summa 190 765 102 875
Not 7 Eget kapital
Upplatelse- Yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Vid arets bérjan 213148000 67 752 000 - - 524 537
Disposition enl. stdmman - - - 524 537 -524 537
Férandring insatser - - - - -
Férandring uppl.avgifter - - - - -
Yttre underhallsfond - - - - -
Arets resultat - - - - 554 201
Summa 213 148 000 67 752 000 - 524 537 554 201
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Vilkorsdag 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank Hypotek AB 2854920713 0,604% Rérlig 7 982 000 24 082 000
Swedbank Hypotek AB 2854920754 2,11% 17-06-19 23 636 164 24 025 483
Swedbank Hypotek AB 2854921091 2,52% 19-06-19 23636 164 24 025 483
Swedbank Hypotek AB 2856949439 1,81% 21-11-25 16 010 000 -
Summa 71 264 328 72 132 966
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 &r Senare &n 5 ar Totalt
Amortering 737 076 3 084 053 - 3821129
Skulder till kreditinstitut - - 67 443 199 67 443 199
Summa 737 076 3084 053 67 443 199 71 264 328
Not 9 Skatteskulder
2015-12-31 2014-12-31
Beraknad fastighetsskatt 2014 453 240 453 240
Beraknad fastighetsskatt 2015 5610 -
458 850 453 240

Fastighetsskatt betalas i efterskott varfor den vid slutet av aret ligger som en skuldpost.

Fastighetsskatt som beltper under byggandetiden betalas av Peab Bostad AB genom avrékningen.

Not 10 Ovriga skulder

2015-12-31 2014-12-31
Skuld till medlemmar 8 561 -
Skuld till Peab Bostad AB - 1861 168
Personalskatt 23880 -
Sociala avgifter 17 866 -
Momsskuld 18 120 17 229
Summa 68 427 1878 397.

/4
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2015-12-31 2014-12-31

Forutbetalda arsavgifter 397 742 1 435 651
Revisionsarvode 18 125 18 125
Upplupen ranta 44 940 11 996
El 60 989 74 091
Varme 46 921 55 844
Stédning nov-dec 18 000 -
Soph&mtning 36 745 16 791
Ekonomisk férvaltning 100 000 -
Teknisk forvaltning 100 000 -
Bankavgift 553 1436

Summa 824 015 1613 934%/
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Underskrifter

Solna 2016 -i4- /|
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Bavid Holmstrém Sanfia Westerblom

D

“Karl-Gustaf WidI&f

visionsberattelse har [amnats 2016 -0% 2.5~

Caflos Estering
Auktoriseraq revisor
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Brf Slottsbacken i Ulriksdal, org.nr 769618-9138

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for Brf
Slottshbacken i Ulriksdal foér rékenskapsaret 2015-01-01 -
2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedtmer &r nodvdndig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pad fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstédmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Slottsbacken i Ulriksdal fér rakenskapsaret 2015-
01-01 -2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret foér forvaltningen
enligt bostadsrdttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
och om fdrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust har
vi granskat om fdérslaget dr férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa& annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

\

éf’lo:tr,-E‘ste ling
Auktoriserad revisor



