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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal, 769618-9138 far harmed avge
arsredovisning for verksamhetsaret 2014. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsféreningen bildades 2008-05-20 och har till Andamal att framja mediemmarnas ekonomisk
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Bostadsrattsféreningen ar akta och registrerades hos bolagsverket 2008-06-11.
Foreningens stadgar registrerades 2008-06-11. Ekonomisk plan registrerades 2013-05-02.

Fastigheten
Bostadsrattsforeningen tecknade kopekontrakt for fastigheten Vinnaren 1, 2011-11-02. Fastighetej
bestar av tre flerbostadshus med 131 st bostadsrattsldgenheter och 1 lokal. Total BOA ca 8 198 m2,

s
F6rening2/rfegistrerades som lagfaren agare hos lantmateriet 2012-07-31. Totalentreprenadskontrakt
tecknade/med Peab Bostad AB 2011-11-07. Fastigheten ar fullvardesférsakrade hos Folksam dér
Peab-Bostad=AB t.0.m. 2015-08-01. Av bostadsrattsforeningens 131 lagenheter ar samtliga tecknade
med upplatelseavtal vid arets utgang.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammanséattning under rédkenskapsaret:

For perioden 2014-01-01 - 2014-10-20

Toni Lahdo Ledamot - Ordférande
Sam Lindstedt Ledamot

Kurt Stener Ledamot

Christer Bourner Suppleant

Lars Fredriksson Suppleant

For perioden 2014-10-20 -

Mirza Kotorcic Ledamot - Ordférande
Jorgen Ahlqvist Ledamot

David Holmstrom Ledamot

Sanna Westerblom Ledamot

Karl-Gustav Widlof Ledamot

Bjorn Collander Suppleant

Ninos Utay Suppleant

Bostadsrattsféreningen tecknas forutom av styrelsen i férening av Mirza Kotorcic och Jorgen Ahlgvist.
Styrelsen har under 2014 haft 7 st protokollifdrda styrelseméten varav tva var konstituerande.
Ordinarie foreningsstimma avseeden foregaende rakenskapsar hélls 2014-05-05. Extra
foreningsstdmma holls 2014-10-20. Pa extra stamman valdes ny styrelse.

Under rakenskapsaret 2014 har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrittsforeningens forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets utgang 193 medlemmar.
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Flerarsoversikt
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2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning 3684 730 - - -
Resultat efter finansiella poster 524 537 - - -
Soliditet, % 79 - - -
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till féreningsstamman férfogande finns inga disponibla medel.
Balanserat resultat féregaende ar -
Arets resultat 524 537
Att disponera 524 537
Avsittning till yttre underhallsfond -
Balanseras i ny rakning 524 537
Att disponera i ny rakning 524 537

Bostadsrattsforeningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar
med tillaggsupplysningar. Peab Bostad AB star for alla kostnader och erhaller alla intakter

t.o.m. avrakningsdagen.
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1 3684 730 -

Summa rorelseintakter 3684 730 -

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 23 -1 040 888 -

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -1 303 750 >

Summa rérelsekostnader -2 344 638 -

Rorelseresultat 1340 092 -

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1279 -

Réantekostnader och liknande resultatposter -816 834 -

Summa finansiella poster -815 555 =

Resultat efter finansiella poster 524 537 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 524 537 -

Skatter

Arets resultat 524 537 -




Bostadsrittsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal 4(10)
769618-9138

Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 351 896 250 345 815 000
Summa materiella anldggningstillgangar 351 896 250 345 815 000
Summa anldggningstillgangar 351 896 250 345 815 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1023 800 49 061
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 102 875 8 871
Summa kortfristiga fordringar 1126 675 57 932
Kassa och bank

Kassa och bank 4927 289 3236 061
Summa kassa och bank 4 927 289 3 236 061
Summa omsittningstillgangar 6 053 964 3293 993
SUMMA TILLGANGAR 357 950 214 349 108 993
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Insatser och Upplatelseavgifter 280 900 000 90 850 000
Summa bundet eget kapital 280 900 000 90 850 000
Fritt eget kapital
Arets resultat 524 537 -
Summa fritt eget kapital 524 537 -
Summa eget kapital 281 424 537 90 850 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 71 433 550 -
Summa langfristiga skulder 71433 550 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 699 416 240 556 192
Forskott fran kunder - 16 987 000
Leverantorsskulder 447 140 1688
Skatteskulder 470 469 -
Skuld Peab Bostad AB 1861 168 527 751
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 1613 934 186 362
Summa kortfristiga skulder 5092 127 258 258 993
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 950 214 349 108 993
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsinteckningar 72 300 000 72 300 000
Summa stillda sdkerheter 72 300 000 72 300 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna redovisnhingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar.

Forstagangstillimpning av BFNAR 2009:1

Foreningen har under det aktuella rakenskapsaret évergatt till att tillampa BRNAR 2009:1,
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2). Detta kan innebéra en bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och det ndrmast foregaende rakenskapsaret.

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beraknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat
ej anges.

Yttre underhallsfond

Overforing till fond fér yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar om minst 30kr/kvm boa. Denna
dverforing gors mellan fritt och bundet eget kapital och tas ej som kostnad i resultatrdkningen efter att
beslut fattats av stdamman.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgadnger varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivnhingar gérs med rak plan éver tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt
nedanstaende.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Byggnad 120
Intakter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for ranteinkomster till
den del de tillhor fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Nyckeltalsdefinition
Soliditet: Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérdet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Intakternas fordelning
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Arsavgifter 3 299 695 -
Debiterad el 103 669 -
P-plats & Garage 243 670 -
Lokal 30 175 -
Ovrigt 7521 )
Summa 3684730 -

Peab Bostad AB erhaller samtliga intakter fram t.0.m. avrakningsdagen.

Not 2 Driftskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Forvaltningskostnader 181 394 -
Revision 18 125 -
Hiss 3987 -
El 401 300 -
Varme 220 455 5
Vatten och avliopp 54 916 -
Sophamtning 101 932 -
Forsakring 26 364 -
Telia 23 461

Owriga driftskostnader 8 954 -
Summa 1 040 888 -

Peab Bostad AB star for samtliga kostnader fram t.o.m. avrakningsdagen.

Not 3 Personalkostnader

Arvoden, andra erséttningar och sociala kostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Summa “ -

Peab Bostad AB star for den externa styrelsens arvode. Beloppet bokférs som en fordran pa Peab
Bostad AB och regleras successivt vid slutregleringar mellan bostadsrattsféreningen och Peab Bostad
AB. 2014 ars arvode inkl. moms uppgar till 93 676 kr, féregaende ars arvode var 62 251 kr.
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Upplysningar till balansrakning

Not 4 Byggnader och tomtratt

2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 345 815 000 193 000 000
-Nyanskaffningar 7 385 000 152 815 000
353 200 000 345 815 000
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning enligt plan -1 303 750 =
Redovisat virde vid arets slut 351 896 250 345 815 000
Varav byggander 266 896 250 260 815 000
Varav mark 85 000 000 85 000 000
Summa 351 896 250 345815000
Fastighetsbeteckning Vinnaren 1
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 113 124 000 kr
Taxeringsvarde byggnader 66 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde mark 47 124 000 47 000 000
Summa 113 124 000 74 000 000

Total kontraktssumma fér byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kdpekontraktet

till 357 700 000 kr.

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2014-12-31 2013-12-31
Telia 4088 -
Garageintakter 71671 -
Forsakring 27 116 8 871
Summa 102 875 8 871
Not 6 Eget kapital
Upplatelse- Balanseraft- Arets
Insatser avgifter Yttrefond resultat resultat
Vid arets borjan 68 614 000 22 236 000 - - -
Foérandring insatser 144 534 000 - - - -
Forandring uppl.avgifter - 45516 000 - - -
Yttre underhallsfond - - - - -
Arets resultat - - - - 524 537
Belopp vid arets slut 213 148 000 67 752 000 - - 524 537
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L&ptid 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank - 0713 1,282% rorligt 24 082 000 -
Swedbank - 0754 2,110% 1992 24 025 483 -
Swedbank - 1091 2,520% 1994 24 025 483 -
Swedbank - 5841 Byggnadskreditiv - 168 256 192
Swedbank - 2259 Byggnadskreditiv - 72 300 000
Summa 72132 966 240 556 192
Forfaller Inom 1 ar Inom 2-5 &r Senare an 5 ar Totalt
Amortering 699 416 2 797 664 - 3497 080
Skulder till kreditinstitut - - 68 635 886 68 635 886
Summa 699 416 2 801 650 68 635 886 72 132 966
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetalda arsavgifter 1 435 651 73440
Revisionsarvode 18 125 14 238
Forutbetalda rantor 11 996 -
El 74 091 -
Varme 55 844 -
Sophamtning 16 791 -
Fastighetsskatt 2012 - 98 684
Bankavgift 1436 =
Summa 1613934 186 362
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Underskrifter

Solna 2015 - ©3--3/

y aumn N

M|rza Kotorcic Jorgen Ah{lfq\nst
%/ Jies WMWM
David Holmstrdm Sanna Westerblom

Karl-Gustav Widlof

isionsberéttelse har lamnats 2015 —Q"x—l 2
ou?g AB

H 1
Carlos E'@teri ng

Auktoriserad|revisor






EY

Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Slottsbacken i Ulriksdal, org.nr 769618-9138

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Slottsbacken i Ulriksdal for rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvandig foér att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pd
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksa en utvdrdering av &ndamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av fdreningens
finansiella stdllining per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansradkningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av darsredovisningen har vi &ven
reviderat  férslaget till  dispositioner  betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Slottsbacken i Ulriksdal fér ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsritts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen f&r att kunna
beddma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat sadtt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér v3ra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdéreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

{I‘ing
Auktoriserad revisor






