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1. Ansvarsforhallande mellan bostadsrattsinnehavaren och
Brf Slottsbacken 1 Ulriksdal

Bostadsrittsinnehavaren som vill utfora arbeten i sin ligenhet i foreningen ar ytterst
ansvarig for arbetets utférande. Detta giller 4ven for konsekvenser fran pagaende arbete
samt efter dess slutférande, oavsett om arbetet utforts i egen regi eller av anlitad entreprenor
samt oberoende av arbetets omfattning. Bostadsrattsforeningen har inget ansvar for arbeten
ilagenheten som bostadsrattshavaren genomfor.

2, Generella ordningsregler

2.1 Arbetstider och information till grannar
Storande arbeten som exempelvis nedmontering av kok, bilning, borrning, sgning,
hamrande och annan typ av hégljudd maskinanvindning, far endast ske under vardagar
(mandag — fredag) mellan kl. 07.30—17.00 och €j pa helger eller réda dagar mellan mandag—
fredag eller aftnar sdsom julafton, nyarsafton, midsommar etcetera. Bostadsrittsinnehavaren
ansvarar sjalv for att dessa tider efterfoljs. For dessa typer av storande arbeten ska grannarna
informeras minst en vecka i forviag med sa detaljerade tidsangivelser som mdgjligt. Detta ska
ske genom att bostadsrattsinnehavaren sitter upp informationsblad pa anslagstavlan i
entrén samt i hissen i huset dir arbeten planeras utforas. Pa informationsbladet ska det
framga vilken bostadsrittsinnehavare som genomfor arbeten, kontaktuppgifter till
densamma i form av telefonnummer och mailadress samt en tidplan med datum mellan vilka
dagar/veckor som arbetet forviantas att paga. Forandras tidplanen, exempelvis skjuts fram 2
veckor, ska informationsbladet uppdateras pa anslagstavlan i entrén samt i hissen. Darutéver
ska styrelsen informeras skriftligen om dndringen av tidplanen via mejl.

2.2 Byggtrafik och byggmaterial

Se till att vara varsam nir du anvander hissen for att forflytta byggmaterial, verktyg samt
byggsopor. Orsakas nagon typ av skada i hissen ar det du som bostadsrattsinnehavare som
star for kostnader som uppstar exempelvis utryckning av hiss-servicefirma, samt eventuella
reparationer for skador i entrén, hiss och trapphus. Byggmaterial som anvands for
ombyggnation/dndring far placeras utanfor ligenheten i trapphuset endast en kortare tid for
avlastning under arbetsdagen, men far inte finnas kvar efter att arbetsdagen ar slut efter kl
17.00. Byggmaterial fir enbart forvaras i bostadsrattsinnehavarens lagenhet eller utanfor
porten pa gatan.

2.3 Hantering av byggsopor
Byggsopor, avfall eller skrap som uppkommer i samband med arbete i ldgenheten ska tas om
hand pa ett miljovanligt siatt och far under inga omstiandigheter forvaras i trapphus eller i
garaget. Byggsopor far endast placeras temporéart utanfor fastigheten pa grusgangen, vid
sopnedkasten for hushallsavfall i max 5 dagar. Om dessa regler ej f6ljs dger styrelsen
rattigheten att fakturera Bostadsrattsinnehavaren kostnaden for bortforsling.

3. Arbeten som inte kriver styrelsens godkinnande
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Exempel pa arbete i lagenheter som kan utforas utan styrelsens godkdnnande ar exempelvis
malning, tapetsering, lagga nytt eller slipa befintligt golv, byte av befintliga vitvaror eller icke
permanenta el-installationer. For el-arbeten kravs alltid att arbetet utfors fackmannamassigt
av en behorig elektriker. For mer information, se www.elsakerhetsverket.se

4. Arbeten som kriver styrelsens godkinnande

For mer omfattande arbeten i lagenheten kravs styrelsens godkdnnande i enlighet med
foreningens stadgar 278. Exempel pa detta:

Ingrepp i barande konstruktion

Alla typer av ingrepp i vatrum (badrum/toalett och duschrum)
Andringar av befintliga ledningar for vatten och avlopp
Andringar av befintliga ledningar/utrustning for virme
Andringar av befintliga ledningar/utrustning for ventilation
Andringar av fasta elinstallationer

Om arbetet kan forvantas innebara att el/vatten/varme behover stangas av centralt i
fastigheten

Vissa av ovanstdende arbeten kan krava bygganmalan eller bygglov fran Solna Stad. En sadan
bygganmalan samt eventuella kostnader fran Solna Stad eller konsult som anlitats for att
sikerstalla att arbetena genomfors pa ett fackmannamassigt satt ska bekostas av
bostadsrittsinnehavaren. Dokumentation pa ombyggnaden/dndringen i ldgenhet i form av bilder
pa arbeten som visar delmoment i arbetsprocessen, samt utlatande fran byggingenjor eller
konstruktor samt besiktning av oberoende besiktningsman kan komma att villkoras for en
godkind ansokan. Vid arbeten som omfattar byte av kakel, klinker, tatskikt, eller arbeten pa
barande konstruktion eller &ndringar pa befintliga ledningar for vatten och avlopp kravs att
bostadsrattsinnehavaren anlitar och bekostar av styrelsen godkénd besiktningsman for utforande
av sa kallad trestegsbesiktning. Om bostadsrittsinnehavaren vill &ndra nagot i
ombyggnationen/dndringen och som frangar en redan godkand ansokan kan eventuellt en ny
ansOkan behova ldmnas in till styrelsen. Kontakta styrelsen per omgaende om sa sker.

5. Forfarande vid begiran om tillstand till arbeten i léigenhet

En blankett finns att hdmta pé foreningens hemsida under fliken ”Arbeten i lagenhet”.
Blanketten fylls i och skrivs under av bostadsrittsinnehavaren. Darefter skickas blanketten till
styrelsen via mail brfslottsbacken @gmail.com alternativt lamnas i styrelsens postfack som finns i
hus 59, 63 och 65. Efter att styrelsen tagit del av en komplett ansokan meddelas ett beslut i
drendet inom 8 veckor.
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http://www.elsakerhetsverket.se/
https://www.berget55.se/brfberget@gmail.com

